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UNA DE CATORCE

;  NUMERO TRECE. En la ciudad de Gualemala, departamento de Guatemala, el dia cuatro de marzo de dos mil

, | veinticuatro, ante mi: LAZARO ALBERTO XUYA VELASQUEZ, Notario, comparecen por una parte; a) El Licenciado

REGISTRO

5| ANDRES ALONSQO DIAZ, quien manifiesta ser de cuarenta y dos aflos de edad, casado, de nacionalidad colombiana,

Ejecutivo, con domicilio en el departamento de Guatemala, quien se identifica con el Documento Personal de

4
NO 815252 5 | Identificacion -DPI- de extranjero domiciliado con Cddigo Unico de identificacion -CUI- nimero tres mil ochocientos

. QUINQUENIO & veinte espacio, setenta y siete mil novecientos treinta y ocho espacio, cero ciento uno (3820 77938 0101), extendido

DE 2023 A 2027 - . o ; ;
7 | por el Registro Nacional de las Personas de la Repblica de Guatemala -RENAP- quien comparece en su calidad de

a| GERENTE ADMINISTRATIVO Y REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad mercantl denominada PORTALIS

o | DEVELOPMENTS, SOCIEDAD ANONIMA calidad que acredita mediante Acta Notarial de Nombramiento de fecha

10 | diecisiete de noviembre de dos mil veintidés, autorizada en Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala por la

11 | Notaria Natalia Banis Asturias, documento que quedo inscrito en el Registro Mercantil General de la Repiblica al

12 | numero seiscientos ochenta mil trescientos seis (680306) folio ciento ochenta y cuatro (184) del libro ochocientos diez

13| (810) de Auxiliares de Comercid; entidad que podré denominarse en el iranscurso del presente contrato como LA

14| ARRENDADORA; y b) por la otra parte comparece el licenciado YENER HAROLDO PLAZA NATARENO, de

15| sesenta y cinco afios de edad, casado, de nacionalidad guatemalteca, Abogado y Notario, con domicilio en el

14| depariamento de Sacatepéquez, quien es persona de mi anterior conocimiento y quien ademas se identifica con

.7 | Documento Personal de Identificacion -DPI- con Codigo Unico de identificacion -CUI- numero un mil ochocientos

18 | Sesenta y ocho espacio, catorce mil quinientos setenta y siele espacio, cero trescientos ocho (1868 14577 0308)

19| extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Repiblica de Guatemala -RENAP-, quien actla en su

20| calidad de Alcalde Municipal y en representacion legal de la Municipalidad de San Lucas Sacatepéquez, del

21 | depariamento de Sacatepéquez, calidad que acredita con: a) El acuerdo nimero CERO OCHO guion DOS MIL

22| VEINTITRES (08-2023) de fecha veinte de julio de dos mil veintitrés, dado por la Honorable Junta Electoral

23 | Departamental de Sacatepéquez, en la que consta la adjudicacion del cargo de Alcalde Municipal del Municipio de San

,4 | Lucas Sacatepéquez, del departamento de Sacatepéquez, al licenciado YENER HAROLDO PLAZA NATARENO; b)

»5 | Cerlificacion de Acta de Toma de Posesion con nimero CERC CUATRO GUION DOS MIL VEINTICUATRO (04-2024)
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del libro nimero VEINTITRES de Actas de sesiones Extraordinarias del Concejo Municipal de San Lucas

Yo7

Sacatepéquez, Departamento de Sacatepéquez, de fecha quince de enero de dos mil veinticuatro, en la que consta la

28

adjudicacion del cargo de Alcakde Municipal del municipio de San Lucas Sacatepéquez, del departamento de

29|

Sacatepéquez, al licenciado YENER HAROLDO PLAZA NATARENO, Certificacion exiendida por el Secretario

Municipal del municipio de San Lucas Sacalepéquez, departamento de Sacatepéquez, el dia ocho de febrero de dos

31

mil veinticuatro, y a la Municipalidad de San Lucas Sacatepéquez, departamento de Sacatepéquez, en el curso del

32

presente instrumento se le denominara indistintamente como LA ARRENDATARIA. Como Notario DOY FE: a) que

33

tengo a la vista la documentacion relacionada de las representaciones que se ejercitan, y que las mismas son

34

suficientes de conformidad con la ley y a mi juicio para la celebracion del presente acto; b) que los

35

comparecientes BAJO JURAMENTO DE LEY y advertidos de las penas relativas al DELITO DE PERJURIO me

36

asagufan ser de los dafos de identificacion personal anotados, y de la cafidad acreditada; c) hallarse en el libre

37

ejercicio de sus derechos civiles y d) que por el presente instrumento celebran CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

38

DE BIEN INMUEBLE que queda contenido en las siguientes cidusulas: PRIMERA: A) DEL AREA OBJETO DE

39

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: Manifiesla bajo juramento el sefior ANDRES ALONSO DIAZ, que su

40

represeniada, la entidad PORTALIS DEVELOPMENTS, SOCIEDAD ANONIMA, se encuenta autorizada de

41

conformidad con lo que se prescribe en la literal B de la clausula primera del presente instrumento para dar en

42

arrendamiento la finca fillal que se encuentra inscrila en el Registro General de la Propiedad de la zona central al

43

nomero UN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO, (1478), FOLIO CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO

44|

(478) DEL LIBRO TRES E (3E) DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE SACATEPEQUEZ, con las medidas y

45

colindancias que constan en su respectiva inscripcion de dominio, la cual fue desmembrada del bien inmueble inscrito

46

en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central al nimero NUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES

47

(9423), FOLIO CUATROCIENTOS VEINTITRES (423), DEL LIBRO CIENTO DIECINUEVE E (119E) DE

SACATEPEQUEZ, con las medidas y colindancias que constan en la cuarta inscripcion de dominio del inmueble, en

49

adelante la “FINCA MATRIZ". Sobre dicho inmueble, LA ARRENDADORA desarrolid un centro comercial

50

denominado "LAS PUERTAS SAN LUCAS", en adelante el "CENTRO COMERCIAL" ubicado en la séptima (7a.)




2
REGISTRO

No 815253

OUINOQUENIO &
DE 2023 A 2027

i
r i ]
22
23
FE

a5

5 SERSNTEMDESCIA DF ADS @S TRACION TRISUT AR

cae Carelera inleramerncana uno gulon diecisiele [1-17), 2ona uno (1) San Lucas Sacalepéquez, Sacalepéguez.

denlro del cual se encuenira el inmueble objeto del presente contralo de amendamiento que forma parts integra del

raferdo “"CENTRO COMERCIAL". Puw Adveriencia del infrascrito Notario LA ARRENDADORA declara que sobre o

inmueble objeto del present2 conlralo no pesan anotaciones, gravamenes, ni limitaciones, de ninguna naturaleza,

salvo las siguentes |, Hipoleca en garanila de “EL INMUEBLE" a fawor de BANCO AGROMERCANTIL, SOCIEDAD

ANONIMA, como consta en su primera inscripeion de dominio; y ii. Los elementos comunes y limitaciones que soporta

¥ goza y que consta en la "FINCA MATRIZ", del cual fue desmembrado el inmueble objelo del presents contrato

sometide al Regimen de Propiedad Horzonlal, declarando 105 comparecientes en las calidades con que aclian de

conocer dicho acontecimiento. En esle Caso, "LA ARRENDATARIA" manifiesta que esla enlerada y acepla que en

virtud de esle contrato queda automaticamente sometida en forma imestricta a dicho régimen juridico, asi como a su

Reglamento de Copropiedad y Administracion, asi como una copia de 10dos los demas reglamentos que rigen a

“CENTRO COMERCIAL' SEGUNDA: DEL ARRENDAMIENTO. A) DEL LOCAL COMERCIAL: Indica el sefior

ANDRES ALDNSO DIAZ que. por el presente aclo, su representada, da en amendamiento a LA MUNICIPALIDAD DE

SAN LUCAS SACATEPEQUEZ, DEPARTAMENTO DE SACATEPEQUEZ, la finca filial denominada como LOCAL

CIENTO NUEVE (109), descrita anteriormente. Dicho “LOCAL COMERCIAL" se olorga en amendamients de

conformidad con las estipulaciones siguientes. 8) PLAZO DEL ARRENDAMIENTOC. El plazo del anmendamiento seid

de CUATRO ANOS, contados & partir del QUINCE DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO, VENCIENDO

EL CATORCE DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTIOCHO, plazo que podra ser prorogado a voluntad y eleccion

de LA ARRENDADORA por un periodo igual, mayor O menar, segun o que acuerden ambas pares, sempre y

cuando 1a Amendalania” se encuenira al dia y tenga un buen récord de haber cumplido con sus obligaciones y

lomando en cuenta bo indicado en el numeral romano i) siguiente. En caso gue LA ARRENDADORA recibiere una o

mas de las rentas correspondientes a uno o mas de los meses subsiguientes al vencimiento del contralo, sin haber

promrogado el confralo en la forma aqui convenida, se hara con la reserva que dicho aclo no constiluird nl se

considerara en forma alguna, primoga del contrato yio del plazo del mismo por tempo indefinido, sino dnicamente

debera enlenderse como prbmoga por @l mes o meses cuya renla se haya recibido. En lodo caso la relacion
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contractual s& regira por o presenie conlralo hasta e dia en que LA ARRENDADORA reciba a su entera salisfaccion

27

el inmueble objeto de! amendamienta y se le hayan cancetado en su lotalidad cualesquiera obiligaciones a cargo de LA

18

ARRENDATARIA. Queda expresamenta convenido oue LA ARRENDATARIA se oblioa a cancelar la totalidad dal

s

monto establecido por mes de renta, aun cuando no haya utiizado ef LOCAL COMERCIAL por todos los dias

a0

comprendidos en el mes. i) Disposicion Especial en cuanto a la Promoga del Piazo. LA PARTE ARRENDATARIA

3l

renuncia al derecho de tanteo establecido en el articulo mil ochocientos ochenta y sels (1886) del Codigo Civil, a pasar

iz

de que haya cumphdo a cabalidad con lodas las obligaciones del presenta confrato. c) RENTA. ) RENTA MENSUAL.

“LA ARRENDATARIA" debera pagar en concepio de renla la canlidad de TRECE MIL CUATROCIENTCS

J4

QUETZALES CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS (Q.13, 400.96) mensuales que ya incluyen & impuasto al Valor

35

Agregado -IVA-. i) Depésito en Garantia: Las partes manifiestan que es su deseo dejar constancia que NO fue

Jb

entregado Oepdsilo en Garanlia. i) Forma y Lugar de pago: LA ARRENDATARIA deberd cancelar la renta

convenida en forma mensual y anbcipada, a mas tardar deniro de los pnmeros veinte (20) dias calendario de cada

mes, &n las oficinas de Adminisracion de LA ARRENDADORA, ubicadas en el "CENTRO COMERCIAL", &n horas y

a9

dias habiles, sin necesidad de cobro ni requenmiento aiguno. Con el objelo de faciitar el pago de la renta y demas

&0

obligaciones de los amendatarios del “CENTRO COMERCIAL", LA ARRENDADORA podra modificar el lugar antes

&l

sefialado para el pago de la renta, asimismo el nombre de 13 persona individual o juridica a quien daba emilirse el

42

pago comespondiente, circunstancia que e sera debidamente notificada en su oportunidad 3 LA ARRENDATARIA,

43

por escrito. iv) Mora en el pago de la Renta, Cuota de Mantenimiento, Publicidad y Servicios Varios: El atraso en

&l pago de la RENTA. cuclas de MANTENIMIENTOD, de PUBLICIDAD o de cualesquisia olias cuotas ordinatias,

45

extraordinarias o servicios adiconales, que pudiese LA ARRENDATARIA liegar a contratar con LA ARRENDADORA

0 la Administracion del “CENTRO COMERCIAL", dara derecho a LA ARRENDADORA a cobrar inlereses moralonos

a7

calculados sobre la base del cinco por ciento (5%) mansual, sobre el valor de las facturas que en concepio de ranta,

o

cuota de manlenimiento, publicidad o servicios varios se encueniren vencidos, sin perjuicio de las consecuancias que

49

se deriven por el incumplimiento respective de conformidad con lo que establece mas adelanie; v) Pago de la renta

30

mediante cheque sin Provision de Fondos: En caso LA ARRENDATARIA hiciere eleclivo & pago de la renta
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C A

médiante cheque sin provision de fondos, dara derecho a LA ARRENDADORA al cobro adicional del monto que este

determine en concepto de gastos administrativos. Adicionalmente advertira a LA ARRENDATARIA que debera hacer

efectivo el pago a mas fardar dentra de los dos dias siguientes de haberse rechazado el mismo, en cuyo caso, LA

ARRENDADORA podra exigir a LA ARRENDATARIA gue efectué el pago ya sea en efectivo 0 mediante cheque de

Caja, sin perjuicio que LA ARRENDATARIA cubra los intereses moralorios generados por el alraso respetivo.

Asimismo, LA ARRENDADORA, podra disponer que LA ARRENDATARIA continie efectuando fodos sus pagos

hasta la finalizacion del plazo de! confrato, en efectivo o mediante cheque de caja. En caso de suceder nuevamente

que LA ARRENDATARIA efectué cualguier pago de renta, cuota de mantenimiento o publicidad, servicios varios o

cualquier oG pago medianle cheque sin provision de fondos, dara derecho a LA ARRENDADORA a dar por

terminado al arrendamiento de inmediato, sin responsabilidad de su parte, pudiendo exigir a LA ARRENDATARIA el

pago en efectivo de la renta adeudada, sin perjuicio de las acciones procesales aplicables tal caso ylo el

enjuiciamiento penal por estafa mediante cheque; vi) Moneda de pago: “LA ARRENDATARIA” pagara la RENTA en

la moneda pacilada, es decr, en Quetzales y se debera facturar la misma en esta misma moneda. vii) Incremento de

la renta. La renta referida en el apartado uno romano i) anterior se incrementara anualmente en un cinco por ciento

(5%) anual a partir del segundo afio de arrendamiento, adicionado al pago de la renta a partir del mes de febrero del

afio dos mil veinticuatro. D) ENTREGA DEL "LOCAL COMERCIAL". Las paries manifiestan que LA

ARRENDADORA entregb €l “LOCAL COMERCIAL" a LA ARRENDATARIA, con los elementos que a continuacion

se detallan, i) Piso ceramico; ii) Las paredes construidas con tabla yeso o similar, iii) vitrina y puerta de ingreso y

egreso a dicha area a amrendarse. A parlir de que se entrega el “LOCAL COMERCIAL", todos los trabajos de

adaplacion de dicha area, sin excepcion alguna, seran responsabilidad y a cosla de la “LA ARRENDATARIA”,

debiendo lodos los rabajos ser aprobados por LA ARRENDADORA o por la Administracion del CENTRO

COMERCIAL vy efecluado de acuerdo con las disposiciones contenidas en el Reglamento de Disefio y Construccion

del “CENTRO COMERCIAL" iv) Instalaciones eleclricas, v) servicio telefonich comriendo a cargo de “LA

ARRENDATARIA” el costo de servicics. vi) medidor de agua estando a cargo de “LA ARRENDATARIA" el pago de

consumo de esle servicio, asi mismo correran por su cuenta los consumos ordinarios y extraordinarios por el servicio

e, Lazaro Alberto Xuyé Veldsquez
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26

de eneigla elécliica. Las partes de comun acuerdo convienen que cualquier modificacion a las instalaciones originales

27

28

29

del “LOCAL COMERCIAL" objeto del presente contrato se pactaran por escrito mediante documento que formara

parte de esta refacidén contractual, documento que debera ser firmado por ambas partes en sefial de aprobacién o que

también a requerimientos de LA ARRENDADORA, debera constar en escritura publica como modificacion o

30,

ampliacion de esle conlralo. Dichas modificaciones seran a costa de LA ARRENDATARIA, previa aprobacion escrita

31

de LA ARRENDADORA y ejeculada por esla ultima. Las partes continian manifestando que si hicieran

32

33

modificaciones en ias instalaciones originales del “LOCAL COMERCIAL" objeto del presente contrato, dichas

modificaciones quedan a beneficio de! inmueble no seran reembolsables y solo podran ser removidas al concluir con fa

34

relacion conlractual; siempre y cuando dicha remocion no le cause dahos a las instalaciones realizadas ni al “LOCAL

a5

34

37

COMERCIAL" E) PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES: sera responsabilidad exciusiva de LA

ARRENDATARIA y a su costa el tramitar y obtener todos y cada unc de los permisos, licencias y autorizaciones que

se requieran para la adecuada utilizacion, operacion y explotacion del “LOCAL COMERCIAL” conforme a los fines a

38

los que se refiere el presente conialo. F) CUOTA DE MANTENIMIENTO. Por conceplo de cuola de manienimiento,

39

LA ARRENDATARIA debera pagar por este concepto un total de UN MIL SETECIENTOS VEINTE QUETZALES CON

40

SESENTA CENTAVOS (Q.1, 720.60) mensuales que ya incluyen el impuesto al Valor Agregado -IVA-. Cuota que

41

podra vanar a cnieno de |2 Asamblea de Copropietanos debiendo nofificar ia misma a LA ARRENDATARIA 2 través

42

de la Administracibn, para hacerse efectiva un mes después de su nolificacion. La cuola de mantenimiento debers ser

43

pagada de la misma forma en la que se paga la renta. G) DESTINO DEL “LOCAL COMERCIAL", LA

A4

ARRENDATARIA destinara el “LOCAL COMERCIAL" para el establecimiento y la operacion de una SEDE DE LA

45

MUNICIPALIDAD DE SAN LUCAS SACATEPEQUEZ, dedicada a la operacion de una oficina municipal que preste

46

SEIVICIO ai Clienle y reaiice diveisos Cobros que realiza la Municipalidad de San Lucas Sacalepéquez. Sin el

47

consentimiento expreso de LA ARRENDADORA, el “LOCAL COMERCIAL" no podra destinarse para un uso

48

diferente al anteriormente relacionado. Asi mismo, las partes acuerdan que en caso LA PARTE ARRENDATARIA

quisiese variar lo expresamente establecido en la presente literal, debera necesariamente contar con la autorizacion

50

expresa y por escilo de LA PARTE ARRENDANTE siendo fundamental mantener el mix comercial que la
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Administracion define. h) OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: Por la naturaleza del “LOCAL COMERCIAL" Y

DEL “CENTRO COMERCIAL" del que forma parte LA ARRENDATARIA esta obligada a los siguiente: i) Mantener el

negocio que instalé en el “LOCAL COMERCIAL" funcionando con todos sus elementos, secvicios, publicidad,

rotulacion, iluminacion, dependientes o empleados, facturacion aprobada por la Superintendencia de Administracion

Tiibulana o bien la auloridad cormespondiente, palente de empresa, patentes exigidas por las leyes tributarias en el

pals, licencias y autorizaciones exigidas por las dependencias administrativas de gobiemno aplicables al negocio,

alarma y sistema de vigilancia propia, seguro contratado y cuanto otro elemento que sea indispensable para el eficaz

funcionamiento del negocio instalado en el “LOCAL COMERCIAL" de tal forma _gque se cumpla con la naturaleza y

vocacion del "CENTRO COMERCIAL". LA ARRENDATARIA debera en lodo caso seguir la recomendacion que haga

la Administracion del “CENTRO COMERCIAL" en cuanto a la empresa que deba realizar la instalacion del sistema de

vigilancia de circuito cesrado (CCTV) y alarma. i) A mantener el “LOCAL COMERCIAL" desde el dia de su aperlura al

piblico en perfecto estado de funcionamiento con sus servicios funcionando con sus patentes, licencias Y

auloiizaciones vigenies con absolula limpieza y con las mas allas exigencias de higiene, manteniéndolo tanto en su

parte interna como externa en perfecto estado de funcionalidad, limpieza y orden, presentando en forma atractiva y

profesional sus mercaderias, asl como los servicios que ofrezca al publico. iii) Sera responsable porque el personal

que contrate y labore en el negocio que instale en el “LOCAL COMERCIAL" sean personas honorables, carentes de

antecedenles penales y policiacos y pulcros con su vestimenta y presentacion, impidiendo en su tolal responsabilidad,

el ingreso a laborar a aquelios dependientes que se presenten en estado de ebriedad o con sintomas de estar bajo la

influencia de drogas o estupefacientes; iv) Desechar ¢ disponer de la basura de acuerdo a las normas de limpieza y

recoleccion de basura que emita la Administracion “CENTRO COMERCIAL"; v) Fumigar como minimo

vimmestialimente el "LOCAL COMERCIAL", o con la priondad que indique la Administracion del “CENTRO

COMERCIAL" y entregar a la parte La Arrendante la constancia respectiva de dicha actividad; vi) Instalar y mantener

a su costa en el interior del “LOCAL COMERCIAL", el equipo necesario contra incendios que la Administracion del

“CENTRO COMERCIAL”" le determine: de cero a trescientos metros cuadrados debera contar como minimo con un

extinlor para lodo tipo de fuego tipo ABC (polvo quimico) de por lo menos cinco libras por cada lrescientos metros

Lic. Lazaro Alberto Xuyd Velasquel
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26

cuadrados adicionales por el “LOCAL COMERCIAL" debera conlar con un extintor adicional y estos deban estar

I??
28
29
30

3l

debidamente autorizados y regulados en forma permanente por la empresa proveedora de los mismos, los cuales

deberdn estar en un lugar accesible y a la vista. vil) Velar por el adecuado manleamientc y limpieza de fodo el

“LOCAL COMERCIAL" y del equipo mobiliario que en la misma se instale. viii) Mantener una relacion de cordialidad y

colaboracion con la Administracion del “CENTRO COMERCIAL" y con los demas arrendatarios del mismo; ix)

Demostrar que posee las licencias de marcas de los productos nacionales y exiranjeros o propiedad de terceras

32

33

personas, que manejen su negocio a través de una carla original que extienda el franquiciader o propietaric de la

marca y demestrar de forma fehaciente y a salisfaccion de LA ARRENDADORA que cuenta con la aulorizacibn

respectiva para vender los produclos amparados con dichas marcas, de tal forma que se evilen la piraleria o

35

g

37

competencia desleal en detrimento de su negocio, los demas arrendatarios y del “CENTRO COMERCIAL"; x) A

respelar la existencia de olras marcas ajenas a las suyas en olros locales que operen en el “CENTRO COMERCIAL”

y en caso contrario, demostrar que posee la licencia de uso de la marca respectiva y obtener la autorizacion por

38

39

eschito de LA ARRENDADORA o de la Administracion del “CENTRO COMERCIAL™; xi) Aceplar y obligarse a cumplir

con el Regimen de Propiedad Horizontal al que sera sometido el “CENTRO COMERCIAL", con el correspondiente

40

Reglamento de Copropiedad y Administracion al que éste quede sujeto, asi como cumplir, con las normas de

4]

convivencia y demas regulaciones que rijan el “CENTRO COMERCIAL", el Reglamento de Operacion del “CENTRO

42

COMERCIAL", El Reglamento de Disefo y Construccion del “CENTRO COMERCIAL" y las normas de convivencia y

43

demas regulaciones que rijan “EL CENTRO COMERCIAL"; xii) Utilizar la decoracién adecuada al lugar, siempre que

44

ella sea acorde y consistente con el conceplo de diseflo, la elegancia y calidad de! “CENTRO COMERCIAL", de

45

conformidad con el Reglamento de Operacion y el Reglamento de Disefo y Construccion y en todo caso ajustarse

46

segun las direclrices de LA ARRENDADORA,; xiii) Respelar los Reglamentos que en materia de rotulos y publicidad

47

dicte el Reglamento de Disefio y Construccion del “CENTRO COMERCIAL", aceptando desde este momento que los

rotulos de su negocio deberan ser aprobados por la Administracion del “CENTRO COMERCIAL”, respetandose las

49

dimensiones, amafios, escalas, colores, pesos y demas elementos intrinsecos de un réfule. LA ARRENDATARIA

50

desde ya acepla la auloridad que liene la Administracion del “CENTRO COMERCIAL" para instalar, disehar,
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autorizar, remover y en cualquier forma disponer de la existencia de rélulos, calcomanias de vitrina, y cualquier otro

medio publicitario que no cumpla conforme lo establecido en el reglamento de Copropiedad y Administracion o en

cualguier olro manual gue regule lo conducente, LA ARRENDADORA ¢ ésla a fravés de la Administracion del

“CENTRO COMERCIAL", podra otorgar a LA ARRENDATARIA espacios en el “CENTRO COMERCIAL", tales como

banners, cajas de luz y otros que sean establecidos, y &l costo de dichos espacios sera determinado segun los planes

de publicidad de la Administracion del “CENTRO COMERCIAL" y a un costo por aparte del pactado en el presente

contrato, teniendo que ajustarse a las condiciones establecidas por LA ARRENDADORA en dicha materia, xiv)

Respetar los Reglamentos gue en materia de fachadas y dibujos en el frenle del “LOCAL COMERCIAL" se dicten

aceplando desde este momento que la fachada y cualquier olro dibujo o escultura que desee incorporar en la parte

externa de frente del “LOCAL COMERCIAL" debera ser aprobado por la Administracion. LA ARRENDATARIA desde

ya acepta la autoridad que tiene la Administracién del “CENTRO COMERCIAL” para aulorizar, desautorizar y remover

fachadas, dibujos, esculiuras y trabajos que no sean autorizados previamente por ella, a costa de LA

ARRENDATARIA; xv) En la médida que su estralegia publicitaria lo permita, ulilizar en su propaganda y anuncios

impresos, escritos y televisivos, el logotipo del “CENTRO COMERCIAL" previamente autorizado por LA

ARRENDADORA, para lograr una mejor localizacion e identidad de su establecimiento; xvi) A solicitar por escrito

autorizacién de LA ARRENDADORA ¢ de la Administracion de! “CENTRC COMERCIAL” para incorporar sistemas

de publicidad dentro del “CENTRO COMERCIAL" y sus areas de uso Plblico; xvii) Ser la unica responsable por el

equipo mobiliario, mercaderia, y demas objetos que tenga o instale en el “LOCAL COMERCIAL". En caso de incendio

terremoto © cualquier ofro siniestro o caso fortuito o de fuerza mayor, no tendra derecho a reclamar de LA

ARRENDADORA, ningln pago o indemnizacion alguna, pues LA ARRENDATARIA debera contratar por su propia

cuenta los seguros necesarios para cubrir ese tipo de riesgos, que ademas cubran a terceros obligandose a enlregar a

LA ARRENDADORA constancia de dicho seguro dentro de los sesenta dias calendario siguientes a la entrega del

“LOCAL COMERCIAL". LA ARRENDADORA se reserva el derecho de revisat que dicho seguro se mantenga

vigente durante todo el periodo contractual; xviii) Asumir toda responsabilidad derivada de sus relaciones con

trabajadores, dependientes o administradores a su servicio, obligandose a mantener a LA ARRENDADORA libre de
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26

cualquier reclamacion que por este conceplo se le hiciere. Por 1o tanio LA ARRENDATARIA seré la Gnica responsable

27

29

30

3

por el pago de las prestaciones laborales de seguridad social y de cualquier ofra indole que correspondan a los

trabajadores y personas que ésla conlrale directamente para laborar dentro de! "CENTRO COMERCIAL"; xix) Utilizar

el “LOCAL COMERCIAL" dentro de los horarios de funcionamiento y operacion que se establezcan en los diferentes

Reglamentos que rijan ai “CENTRO COMERCIAL"; xx) LA ARRENDATARIA debera abrir y operar en el “LOCAL

COMERCIAL" en los horarios de atencion al publico que fijle la Administracion del “CENTRO COMERCIAL”,

32

33

debiendo permanecer abiedas durante todo el aflo, los siete dias de la semana con excepcidén de cierlas fechas

declaradas como asuetos oficiales en Cuatemala, siendo estos el Viemes Sanlo, el veinticinco de diciembre y el uno

34

de enero. LA ARRENDATARIA se obliga a abrir el “LOCAL COMERCIAL" y operar en el horario que se establezca,

35

37

38

asi como extender las jomadas en aquellas fechas en que la demanda comercial lo exija o bien que exista una

solicitud al respecto por parie de la Administracion del “CENTRO COMERCIAL" siendo LA ARRENDATARIA la Unica

responsable ante su personal por el pago de jornadas extraordinarias y demas obligaciones derivadas de variaciones

en e horario de operacion. xxi) Pagar con puntualidad las cuotas gue resullaren de Ja prestacion y suministro de

39

energia eléctrica, teléfono, internet, servicio de agua y otros que al “LOCAL COMERCIAL” corresponda, debiendo

40

acreditar fodos lo meses a LA ARRENDADORA, fehacientemente que los pagos por dichos conceptos sean

41

42

efectuados. Con respecto al servicio de energia eléctrica, para continuar gozando del mismo, es imprescindible que

LA ARRENDATARIA ademas de estar al dia en &l pago de las cuotas por dicho servicio, esté al dia en el pago de la

43

renta, cuota de mantenimiento y cualquier otro cargo relacionado con cualquier servicio, ya que el incumplimiento en el

A4

45

page de dichos conceplos sera lambién causa justa para dar por terminado inmediatamente el presente contrato, xxii)

LA ARRENDATARIA estara obligada a hacer del conocimiento de LA ARRENDADORA, dentro de las veinticuatro

46

horas siguientes al momenlo &n que se presente, lodo hecho o acto por el cual se prive a LA ARRENDATARIA 0 se le

47

pretenda privar total o parcialmente, def uso o de la posesion del “LOCAL COMERCIAL". LA ARRENDATARIA sera

48

responsable por los dafios y perjuicios que cause a LA ARRENDADORA por la omision respecto de las obligaciones

49

que 2 cargo de la primera se deriven de este numeral; xdii) LA ARRENDATARIA sera responsable de tode dano,

perdida o menoscabo gue el “LOCAL COMERCIAL" sufra, desde la fecha en que el mismo sea recibido por LA
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ARRENDATARIA & su enigra satisfaccion y hasla tanto €l mismo no sea devuelto a LA ARRENDADORA; xxiv)

Contratar al personal necesario para la atencién al pablico dentro del “LOCAL COMERCIAL”. No sera

responsabilidad de LA ARRENDADORA los dafias, perdidas, rabos, de los bienes de LA ARRENDATARIA o de

terceros, independientemente que los mismos se encuentren dentro del “LOCAL COMERCIAL"; xxv) Realizar por su

cuenia ias reparaciones ardinanas que deban hacerse en el “LOCAL COMERCIAL". Para mantenerlo en el estado en

el que el mismo fue entregado, y su perfecto funcionamiento; xxvi) Nofificar a LA ARRENDADORA de cualquier

cambio de denominacion social, fusion, transformacion liquidacion o cambio que afecte su personalidad juridica. Esta

notificacion debera realizaria LA ARRENDATARIA por escrito, dentro de los TREINTA DIAS PREVIOS a realizarse e

cambio ya que de lo conlrario la falta de nolificacion dara derecho a LA ARRENDADORA a dar por terminado el

presente contrato sin responsabilidad de su parte; xxvii) Notificar de cualquier intervencion, embargo o medida judicial

decretada en contra de la empresa que opere en el “LOCAL COMERCIAL". notificacion que debera realizar LA

ARRENDATARIA por escrito dentro de los cinco dias siguientes a la fecha en que recibio la nofificacion judicial, ya

Gue de i0 conuaniv la Talla de rioliicacion dara derecho a LA ARRENDADORA a dar por terminado €l presente

confrato sin responsabilidad de su parte; xxvii) LA ARRENDATARIA debera necesariamente contratar el servicio de

prestacion de energia eléctrica para el “LOCAL COMERCIAL”, debiendo LA ARRENDATARIA cancelar

oportunamente Ios pagos por fa utilizacion del mismo. Asi mismo LA ARRENDATARIA debera realizar por su cuenta

todos los tramites que sean necesarios para la instalacion y conexion del servicio eléctrico y cubrir el costo que esto

genere; xxix) LA ARRENDATARIA debera notificar por escrito a la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" la

informacion referente a cuantos guardias de seguridad y que cantidad de horas permanecerdn los mismos deatro del

“LOCAL COMERCIAL". xxx) Cumplir con las demas obligaciones que se han pactado en el cuerpo del presente

coniia. i) OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA: Ademas de las obligaciones ya consignadas, LA

ARRENDADORA debera: i) Permitir a los clientes de LA ARRENDATARIA, dentro del horario de operacion del

"CENTRO COMERCIAL", el uso no exclusivo y sin cargo alguno de todos los pasillos, patios, interiores, accesos,

areas comunes y demas instalaciones que formen parte del "CENTRO COMERCIAL", exclusivamente para circular y

transitar dentro de los mismos, en €l caso de las areas de estacionamiento, los usuarios deberan pagar por la cuota
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horaria que determine la Administracion para estacionar su vehiculo y de conformidad con 1os terminos y condiciones

27

28

29

30

31

32

33

que se dispongan en el Reglamento de Copropiedad y Administracion del "CENTRO COMERCIAL", y en el

Reglamento de Operacion del "CENTRO COMERCIAL", o bien en las disposiciones de los diferentes Reglamento

que rigen al mismo quedando libre la circulacion y transito las areas de parqueo. ii) No podran existir derechos

exclusivos sobre las areas de estacionamiento del "CENTRO COMERCIAL", en favor de ninguno de los arrendatarios

de los locales del mismo. El sistema de cobro del estacionamiento del "CENTRO COMERCIAL", asi como de los

sislemas de acceso y demas caracteristicas del mismo serén determinados de acuerdo a lo que se establezca en

cualquier reglamento del "CENTRO COMERCIAL", desde ya se establece que en todas las areas de estacionamiento

34

del "CENTRO COMERCIAL", los vehiculos se eslacionaran por cuenla y riesgo del propietario o usuario de los

35

36

37

38

a9

40

mismos. LA ARRENDADORA y Administracion del "CENTRO COMERCIAL" NO SERAN RESPONSABLES en

ningin caso, del robo de vehiculos, objetos dejados en el interior de los mismos, vidrios rotos o cualquier oo dafio

ocasionado por terceras personas. Asi mismo, queda establecido expresamente que las areas destinadas para el

eslacionamiento ge veniculos, en ningun Caso podran ser desiinadas para almacenar DiEnes, mobiliano, o cualquier

otro elemento, y deberan ser utilizadas Unica y exclusivamente para el parqueo de vehiculos siempre dentro del

horario de operacion del "CENTRO COMERCIAL". J) MEJORAS: en cuanto a las mejoras a efectuarse en el

41

“LOCAL COMERCIAL" las parles acuerdan lo siguiente: i) Una vez realizados los acabados de! “LOCAL

42

COMERCIAL", por parie de LA ARRENDATARIA, a partir de la recepcion de éste en obra gnis, LA ARRENDATARIA

43

no podra hacer modificaciones de ninguna clase al “LOCAL COMERCIAL” sin el conocimiento previo o por escrito de

LA ARRENDADORA,; ii} Las mejoras que se autoricen y el equipo que se instale y que por su naturaleza no puedan

45

separarse del “LOCAL COMERCIAL". (Piso, vitrina, cielo falso, sin que esta enumeracion sea limitativa) ya sea

46

porque al separalas causarian daios a la esiruclura del “LOCAL COMERCIAL" o porque resultan de utilidad

47

permanente para dicha area quedaran a beneficio del mismo, sin obligacion de pagar indemnizacion o compensacion

48

alguna a discrecion de la Administracion del "CENTRO COMERCIAL". iii) Ninguna mejora sera abonable a rentas o

Ay

deudas contraidas por servicios, cuotas de mantenimiento o de cualquier ofra naturaleza; iv) Cualquier mejora que se

50

desee introducir en &l "LOCAL COMERCIAL", asi como cualquier fachada o modificacibn en planta que se desee
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incoiporar, deberan sér aprobadas por escrilo por LA ARRENDADORA por conducio de la Administracion del

2| "CENTRO COMERCIAL". Una vez aprobadas mediante una sutorizacion que emitirda LA ARRENDADORA para tal

REGISTRO 1 secio, misma que LA ARRENDATARIA se obliga adheric e  frents provisional del “LOCAL COMERCIAL”, podi

LA ARRENDATARIA iniciar ios trabajps de construccion, los cuales seran supervisados por LA ARRENDADORA

No 815258

quien podra SUSPENdenos i, a Su GHlenc no se estan respetando los planos y disefios aprobados por ella y, en todo

OUINOQUENIO) | caso debera observarse lo dispuesto por la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" o lo que en su momento
22023 A 2027
DEZ02IA 2027 | ve o Reglamento de Diseio y Construccidn del "CENTRO COMERCIAL". K) PROMIBICIONES DE LA

g| ARRENDATARIA: Sin pefjuicios de las prohibiciones contenidas en ol Reglamenio de Copropiedad y Administracion

| del "CENTRD COMERCIAL" &n los Reglamenios gue rjan & "CENTRO COMERCIAL" ¢ normas de convivencia del

1o | mismo cuyo cumplimiento acepta expresamente LA ARRENDATARIA, también le queda expresamente prohibido: ()

.| Usar ¢ “LOCAL COMERCIAL™ en foma contraria a su naluraleza o para finés dislinlos de los expresaments

17| estpulados en este contrato; el “LOCAL COMERCIAL" no podra estar destinado a supermercados, hipermercados,

19 | Supermencato tpo bodega, SupsmeIcads tipd club de pecios y oros lovmalos de supermercado, mini mercado o

14 'ﬁmmﬂu Tampoco podrén instalarse casinos, bares, futilio, billares, cervecerias, discotecas, bara show, juegos |

15| de azar o similares, asi como Cualgquier ofro desting que nifla con la moral o con las buenas coslumbres. i) Tener en el

161 "LOCAL COMERCIAL" substancias, articulos, productos y objetos comosivos, salirosos, inflamables, explosivos, gque

17| produzean malos clores, que sean prejudiciales a la salud y seguridad de los olras inquilings o del publico &n general o

15 | de naturaleza semejante a juicio de LA ARRENDADORA, ademas de los prohibidos por 1a ley. se excephian aguelios

19 producios que formen parte del giso normal de las aclividades del negodi, cuya exislencia deberd ser nolificada oo

20| €scrito a la Administracion del “CENTRO COMERCIAL™ previamente a su incorporacion al “LOCAL COMERCIAL" la

21 | Administracion del "CENTRO COMERCIAL" debera emili una aulonzacion especial para tal efecto, i) Producir humo

27 | U olores indeseables a juicio de la Administracion, asi como cualguier sustancia gaseosa, txica o no, que pueda

o3| Molestar @ los locales vecinos, demas inquilings, o al publico en general, asl como realizar aclos qué poangan en

-« | peligro la seguridad del "CENTRO COMERCIAL" iv) Causar ruidos o sonidos que molesten, a juicio de la

45 | Administraciin a Jos demds inquilings 0 &l plblico en general, 0 instalar en ¢ "LOCAL COMERCIAL" aparalos de

£ oS RO TEMDS LS O DM eS TRAC0N TRIBUT AR
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sonido que por funcbn 0 volumen pudieren pertwbar la ranquiidad de los demas inGuiings, o del pobiico O Que

interfieran con la misica que ambsentara el "CENTRO COMERCIAL", v) Utilizar el “LOCAL COMERCIAL" para

251 Wivienda de personas. i) Mantener o ingresar en &l “LOCAL COMERCIAL" animales de cualquier tipo. wi) Colocar en

44| exhibicion para cualquier olro propdsilo en los pasillos 0 4reas de uso comin del "CENTRO COMERCIAL",

mercancias, objelos o enceres, sin aulonizacitn y aceplaciones previas pov escrilo de la Administracion, viil) Instalar o

il

37

colocar en el “LOCAL COMERCIAL" o fuera del mismo aparatos luminosos, banners de arafla, mantas, signos o

carleles que no hayan sido autorizados por la Administracion y que no cugnten con letras recortadas que ocupen mas

gel cincuenla por clento de espacio en vilrina, o bien con lo que LA ARRENDADORA le requiera o soiicile, por

14

esitlica del "CENTRO COMERCIAL" ¢ que cbstaculicen la visidn o la circulacitn; ix) Poner en la pueria o frenle del

13

“LOCAL COMERCIAL" muebles o0 maquinas en general que estorben & paso o alleren la apariencia general del

34

“CENTRO COMERCIAL", x) Cambiar ol nombie comercial del eslablecimientc que funcione en &l “LOCAL

37

COMERCIAL® sin previa nolificacion por escrito de LA ARRENDADORA. x) Instalar en los sistemas de

estacionamientos y en cualquier oo punio del "CENTRO COMERCIAL" publicidad en forma independiente. LA

W

ARRENDATARIA desde ya acepta que Indo fipo de publicidad deniro del "CENTRO COMERCIAL", debera ser

40

contratada con la Administacion y debera ser cancelada, segun la negociacion pactada para tal efecio, i) Instalar

4l

dentro del establecimiento areas y elemenios comunes del "CENTRO COMERCIAL", estiucluras o inslalaciones,

43

saan eslas permanenies o lemporales que lengan como fin el eslablecimiento de ferias, exhibiciones, espectaculos

&3

plblicos, venlas de productos o servicios. En el supuesio que LA ARRENDATARIA quisiera llevar a cabo cualquier

a4

tipo de promocidn o evento ya sea en el inkenor o en el axienor del "CENTRO COMERCIAL", deberd contar con ol

45

consentimiento previo y por escrito de LA ARRENDADORA quien podré delegar esta aulorizacion en la

g

Administracion del "CENTRO COMERCIAL"™ a efecto que dichas promociones o eventos no interfieren de modo

47|_#iguno con los demas negocios instaiados en el “CENTRO COMERCIAL". LA ARRENDADORA por ningin motivo

permilird que dentro del "CENTRO COMERCIAL"™ se lleve a cabo eventos o actividades por medio de las cuales se

50

49| Genere fuidos o produzcan vibraciones que alecten en e buen funconamiento del "CENTRO COMERCIAL®, xi)

Lisvar acabo eventos o aclvidades por medio de los cuales se genere ruidos que tal magnitud gue aleclen la aclslica
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del "LOCAL COMERCIAL", del "CENTRO COMERCIAL" y sus areas de uso plblico y areas privadas de uso comun,

xiv) Por la naturaleza especial de las fachadas exteriores del "CENTRO COMERCIAL" queda terminantemante

prohibido utiizar los elemenios prefabricados gue conforman dichas fachadas en su lado wienor para apoyar O anciar

cualquier tipo de estructura que las pudiera dafiar, debiendo en lodo caso solvitar por escrito una aulorizacion

especial del rabajo especifico en cuestion, a la Adminisiracin, quienes luego de conslatar |a nalwaleza e indole del

trabaja, podra ublizar o no el mismo. El incumplimiento de esta prohibicidn, dard derecho a LA ARRENDADORA a dar

por finalizado ¢ presente conlralo y a cobrar a LA ARRENDATARIA la cantidad necesaria para corregir los problemas

causados ianto al "LOCAL COMERCIAL® como a lerceros, yio a las lachadas exieriores del "CENTRO

COMERCIAL", y adicionalmente cobrar una multa en conceplo de dafios y perjuicios, y xv) En general, incumplir con

cualquiera de las obligaciones a las que LA ARRENDATARIA se sujeta de conformidad con el presente contrato o

incumplic con el Régimen de Propiedad Horizontal al que serd sometido &l "CENTRO COMERICAL", Reglamenio de

Copropiedad y Administracion, el Reglamento de Operacidn, las normas de convivencia y demas regulaciones. L)

DEVOLUCION DEL LOCAL COMERCIAL: “EL LOCAL COMERCIAL" debera devolverse al finalizar el contralo en

perfecto e inmediato estado de ocupacion para un nuevo inquilino, debiendo LA ARRENDATARIA entregario libre de

cualquier tabicacion o construccion intema gue e haya introducido con autorizackdn de LA ARRENDADORA ¢ de la

Adminisiracion del "CENTRO COMERCIAL", siempre tomando en consideraciin las eslipulaciones que con respecto

a la mejoras se indican en la lteral K) anterior de la presente clausula, la remision de es0s elementos seran realizados

por LA ARRENDATARIA misma que desde ya acepta pagar los costos y gaslos que ese desmantelamiento impligue,

al igual que el costo de adhesivos que liavan impreso texto o imagen (“sticker”) y cerramiento frente del ® LOCAL

COMERCIAL", para llavar a cabo dichos irabajos LA ARRENDATARIA devolvera el “"LOCAL COMERCIAL"

desocupandolo completamente y enlregandolo al representante de LA ARRENDADORA. Se entendera devuello

formalments &l "LOCAL COMERCIAL" cuando LA ARRENDADORA reciba de LA ARRENDATARIA a su entera

satistaccion el “LOCAL COMERCIAL", ya sea por el vencimiento del plazo o por cualquier olra circunstancia siempre

y cuando estén debldamente canceladas por parte de LA ARRENDATARIA las renlas, 1as cudias de mantanimiento

ordinarias y exira ordinarias, servicios, publicidad, y cualquier otro monto por cualquier indole. LA ARRENDATARIA

Lit. Lizaro Alberto Xupd Yelasquet
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44| debera encontrarse solvenie anle la Administracibn dei "CENTRO COMERCIAL" De cualquier cobro derivado del uso

,+| del “LOCAL COMERCIAL" y de los servicios de energia eléctrica, teléfono, interet y cualquier olro servicio intemo

s del “LOCAL COMERCIAL" gue hublese sido confratado con terceros. LA ARRENDADORA se abslendrd de recibi el

2| "LOCAL COMERCIAL" mientras no se efectien en éste. las reparaciones necesanas para devoiverlo a su estado

Jol_GNgunal y no esién pagadas las cuentas pevdientes, enlendiendose que se conlinuara con &l cobro de la renta del area

41| objeto del arendamiento, hasta que no se lieve a cabo Ia devolucion formal del mismo. En caso la desocupacion de

47| local comercial no sé fieve a cabo en forma expedita o el mismo no se reciba en condiciones aceptables para LA

331 ARRENDADORA, LA ARRENDATARIA desde ya acepta expresamente que LA ARRENDADORA puede lievar a

14| Cal0 dweclamente O por via de lerceros la remotion de las MEjONas O las Ieparaciongs qué cOmespondan, Con cargo

.| directo de LA ARRENDATARIA. M) DANOS AL LOCAL COMERCIAL: LA ARRENDATARIA serd responsable de

.| lodo daflo, pérdida o menoscabo que el “LOCAL COMERCIAL" sufra desde la fecha en el que el mismo sea recibido

421 por & a su enlera salisfaccion y ambas parles convienen en que quedara exceptuado de lo anterior, cualquier dafio

g TElaCIONEG0 Con la estruciura & instalacones generaies 0@ "LOCAL COMERCIAL", a no ser que dichos dahias sean

19| Causados por negligencia de LA ARRENDATARIA, Ia reparacion de cualquier dafo que se ocasiona en el “LOCAL

4o COMERCIAL", senvicios o instalaciones, por motivo de [a colocacion y retro de divisiones, alfombras, extensiones

11| Ieiefonicas, decoraciones o cuslquier §po de elementos, o bien por culpa de los dependientes de LA

a ARRENDATARIA. sus dientes, visitanles, proveedores o cualquier olra persona, comen a cargo de LA

45| ARRENDATARIA. N) SERVICIOS: EL “LOCAL COMERCIAL" bene derecho al uso de areas y elementos comunes y

,4| 08 Senvicios comunes, asl como a las de impieza de pasilics, mantenimiento y vigiancia. También contard con

45| Senvicio de energla eléctrica, agua, servicio de telefonia e inlemnel, solicitando |a activacion de dichos servicios a las

44| BMpresas pioveedoras que designe la Administacion del "CENTRO COMERCIAL® debendo cubir LA

.»| ARRENDATARIA los consumos que le realice por estos conceplos. LA ARRENDATARIA se compromete a pagar

.| ©on toda puntualidad las cuctas que resulten de las prestaciones y suministro de los servicios de energia eléctrica,

+| B9ua, telefonia & internel y cualquier otro que inftroduzea por su cuenta al “LOCAL COMERCIAL" o que solicite a LA

,o| ARRENDATARIA su incorporacion, deblendo entregar mensualmenie @ LA ARRENDADORA evidencia fehacienle
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que los pagos por 1os conceplos antes indicados han sideo realizados puntualmente, LA ARRENDATARIA autoriza a la

2

Administracion del "CENTRO COMERCIAL", para desconectar el o los servicios cuyo pago se encuentre en mora,

3

pudiendo ser reconectado al estar solvente con los mismos, previo pago de la cuota de reconexidn que se establezca.

0) LIBRE USO Y GOCE. Si por causas imputables a LA ARRENDATARIA como ésta se ve imposibilitada de usar el

“LOCAL COMERCIAL" para €l destino que le fue amendada, LA ARRENDATARIA estara obligada a ejercitar todas

las acciones legales necesarias que le permitan recuperar la libre disposicion del “LOCAL COMERCIAL", debiendo

7

notificar inmediatamente de ese suceso a LA ARRENDADORA y a la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" y

mantenerla informada del resuitado de sus gestiones, ya que es aceptado por LA ARRENDATARIA gue desde ya se

obliga a pagarle a LA ARRENDADORA los dafios y perjuicios que ésta y demas arrendatarios del "CENTRO

COMERCIAL" sufran por ese hecho. La falta de notificacion daré derecho a LA ARRENDADORA a dar por terminado

el contrato de arrendamiento. Las partes acuerdan que si dentro de un plazo de quince (15) dias contados a partir del

dia en que se verifique el suceso, LA ARRENDATARIA no lograse solucionar el problema, LA ARRENDADORA

polia dar por lerminado €l tonwalo Oe arendamienio, sin mingun lpo de responsabilidad de su parte. P)

INSPECCIONES. Durante toda la vigencia del arrendamiento LA ARRENDATARIA se obliga a permitir a LA

ARRENDADORA, la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" o la persona que ésta ultima designe como la

practica de fas inspecciones que LA ARRENDADORA o la Administracion de! “CENTRO COMERCIAL" juzgue

convenientes, a efecto de verificar el estado, funcionamiento, conversién y arrendamiento del “LOCAL COMERCIAL"

durante horas habiles y con previo aviso por escrito con fres (3) dias calendario de anticipacion. Q) RECLAMOS O

JUICIOS POR DANOS: LA ARRENDATARIA se obliga a mantener en paz, libre y a salvo a LA ARRENDADORA y a

20

la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" de juicio o reclamacion derivado o relacionado con los dafios que

21

pudieran causarse poi la ulilzacion del "LOCAL COMERCIAL", asi como a cubrir todos los gaslos, incluyendo

22

honorarios de abogados, relacionados a tales juicios o reclamaciones y a reembolisar de inmediato, en caso, cualquier

23

cantidad que arroje LA ARRENDADORA o la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" con motivo de tales juicios

24

o manifestaciones. R) DISPOSICIONES ESPECIALES: Si LA ARRENDATARIA desea utilizar en sus instalaciones,

25

gas y cualquier otro combuslible, debera obtener una aulorizacion especial y por escrito de parte de la Administracion

)
!

e S

\‘r
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27

28

29

30

31

32

33

del “CENTRO COMERCIAL"; debiendo LA ARRENDATARIA observar todas las estipulaciones que la Administracion

del "CENTRO COMERCIAL" le especifique, especialmenie sobre la p6liza del seguro contratado por LA

ARRENDATARIA, |a cual deberd cubrir siniestros relacionados con accidentes por el uso de estos combustibles,

dentro del “LOCAL COMERCIAL" vy fuera del mismo. En fodo caso LA ARRENDATARIA sera la responsable de

responder por 1odo dano causado al “LOCAL COMERCIAL", a la propiedad y bienes de LA ARRENDADORA y del

"CENTRO COMERCIAL" como bienes de terceros, asi como danos a personas y, quedando LA ARRENDADORA y

la Administracion de! "CENTRO COMERCIAL" eximidas de cualguier dafio material o fisico, ocasionados. TERCERA:

CESION DE DERECHOS: Se pacla que los derechos y obligaciones derivados de esle conlralo no podran ser cedidos

34

35

a lerceros por LA ARRENDATARIA, salvo autorizacion expresa y por esciilo de la Administracion del "CENTRO

COMERCIAL" o de LA ARRENDADORA. LA ARRENDADORA podra ceder, descontar, someter a factoraje o

trasladar de cualauier manera los derechos derivados de este contrato sin necesidad de aviso previo o posterior

37

38

39

40

notificacion a LA ARRENDATARIA. CUARTA: PROHIBICION. A LA ARRENDATARIA le queda prohibido

subarrendar el “LOCAL COMERCIAL" objeto de este contrato. QUINTA: EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO. Quedan

especialmente pactados como eventos de incumplimiento del presente contralo como los siguientes: A)

Incumplimientos leves; i) El atraso en el pago de la renta y/o de la cuota de mantenimiento y publicidad, por una sola

41

a2

vez, ii) El incumplimiento durante un pericdo de tiempo que no exceda de tres dias duranie todo el plazo del presente

contralo, en el horario de aperlura y cierre del negocio instalado en el “LOCAL COMERCIAL" en el "CENTRO

43

COMERCIAL", de conformidad con el Reglamento que emita la Administracién del mismo; iii) El incumplimiento o

‘g
44

45

relraso en &l pago de los servicios incorporados al “LOCAL COMERCIAL”", por una sola vez, iv) El incumplimiento en

el manejo adecuado de la basura en el periodo que no exceda de dos dias. Para el efecto, la Administracién del

46

"CENTRO COMERCIAL" notificaré a LA ARRENDATARIA de la exislencia de un evento de incumplimiento leve,

47

48

amonestandola y solicitandole que proceda a solventar el problema a la mayor brevedad posible. En caso LA

ARRENDATARIA no hiciere nada al respecto, la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" e impondra una multa

49

que se le aplicara de conformidad con lo que disponga el Reglamento de Copropiedad y Administracion como el

Reglamento de Operacion, o los demas Reglamentos del "CENTRO COMERCIAL", y le exigird a LA
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ARRENDATARIA & cumplimienio inmedialo del evenlo respectiva, B) Incumplimienios graves. la rencidencia en

eventos de incumplimientos calificados como leves, la negativa o imposibilidad de LA ARRENDATARIA en remediar

dichos incumplimientos calificados coma leves, asi como el incumpliniento de cualquiera de 1as demas obligaciones

asumidas en el presenie contralo y & quebraniamiento de las prohibiciones pacladas, dara derecho a LA

ARRENDADCRA a nolificar a LA ARRENDATARIA de la exisiencia de un evenlo grave, dando derecho a LA

ARRENDADORA a exigrr su inmediato cumplimiento o bien la devolucion inmediata del “LOCAL COMERCIAL",

dando por lerminado & conlralo de amendamianio sin responsabilided de su parte. En eslos casos, LA

ARRENDADORA podra sclictar al amendataric la inmediala desocupacidn de "LOCAL COMERCIAL" pudiendo

cobrarke 10d0s los gasios y cbigaciones que sé generen hasla la efectva desocupacdn del mismo. Para esle efeclo,

LA ARRENDATARIA desde ya acepta como buenas y validas las cuenias que acerca del presente contrato le formule

LA ARRENDADORA, y como liguidas y exgibies y de plazo vencioo las que se ewculen. SEXTA: TERMINACION

DEL CONTRATO. Ei presente contrato de amendamiento lerminara: a) Por mutuo acuerdo entre las partes

conratanies, b) Unilaleralmenté por decision de LA ARRENDATARIA, medianle aviso dado con una antelacln de

seis meses previos a la fecha en que desee devolver el "LOCAL COMERCIAL", quedando obligada a pagar la renta

hasta el dia efectivo de la desocupacitn y devolucion del misma de conformidad con los ¥minos de este contralo, si

LA ARRENDATARIA no diere & aviso con la antelacidn indicada, eslara obligada a pagar el equivalente a seis meses

de renta, en conceplo de dahos y perjuicios, ¢} Unilateraimente por decsibn de LA ARRENDADORA o de la

Administracion del "CENTRO COMERCIAL" derivado de evenios de incumplimiento graves de LA ARRENDATARIA,

o bien porgue a juiclo de LA ARRENDADORA o de la Administracidn del "CENTRO COMERCIAL" &l negocio

instalado en el "CENTRO COMERCIAL" ocasiona desprestigio del mismo o ha redundado en una baja de calidad en

SU Mangjo como én los usuanos que acuden al negocio, perjudicando la imagen y & prestigio del "CENTROD

ARRENDADORA LA ARRENDADORA podra dar por terminado el contrato de arrendamiento inmediatamenta y sin

necesidad de declaracion judicial previa, exigir la inmediata desocupacion de "LOCAL COMERCIAL", asi como las

rentas caldas y demas responsabilidades de LA ARRENDATARIA, sl ésta incurriere en cualquiera de los sigulentes

Lic. Lizaro Alberto Xupd Velasquel
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supuesios. i) Falta de pago puntual de. 1) DOSs 0 mas O& 105 pagos a los gue por concepio de renta esta obligada LA

27

ARRENDATARIA; i b) Dos cuotas de mantenimiento y publicidad |.c) No mantener al dia sus cuotas de servicios; i)

i

Por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a ue se sumele LA ARRENDATARIA en el presents contrato de

7

arrendamiento, si después de transcurnidos treinta dias calendario desde que se je hublere comunicado por escrilo su

30

incumplimiento, no hublese lomado las medidss corectivas del caso, #j) No dar awiso inmedialc a LA

et

.| ARRENDADORA y a la Adminisiracion del "CENTRO COMERCIAL" de cualquier hecho relevanie que afecte

a2

juridicaments el "LOCAL COMERCIAL™, iv) Si LA ARRENDATARIA solicitaré ¢ se le solicile somelarse a cualquier

13

protedimienio concursal, de quiebra © de suspensibn de pagos 0 S& encuenire en las condiciones que estabiece la

44

legislacibn aplicabie para las siluaciones anlenores, ademas, en caso de inlervencion judicial o embargo de sus

15

activos y/o de sus cuentas bancarias que la coloquen en situacion de incumplimiento con las obligaciones que se

£l

asume en esle contralo; v En e caso de confliclos de cardcler laboral dingidos & conlra de LA ARRENDATARIA.

37

que puedan afectar la posesion, el buen funcionamiento o conservacion del “LOCAL COMERCIAL", y siempre que

I8

dichos procedimientos no quedaren reswellos &n un plazo de sesenta dias calendanio conlados a partir de la Techa en

3%

la cual se hubieren iniciado; w) Por destinar el “LOCAL COMERCIAL" a un uso o finalidad distintos al establecido en

4l

el presente contrato, vil) S| LA ARRENDATARIA hiciere cesion de sus bienes o derechos en favor de sus acreadores,

41

wil) Por violacidn de cualquiera de las prohibiciones pactadas en esta contrate; ix) Por no haber contratado el segura

41

contra dafos de contormidad con los Wermings y condiciones de este contralo; x) Por haber cambiado la enlidad

43

Arrendataria en mas de un quince por ciento de su estructura accionana sin que hublese dado aviso por escrito de ello

14

a la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" y a LA ARRENDADORA. xi} Por violaciin de cualquiera de las

45

ah

a7

TERMINACION DEL CONTRATOQ. En caso se diere por ferminado el presente coniralo de amendamiento por

cualguiera de las causas esbpuladas en las clausulas quinta, sexta y séptima anleriores, y siempre que LA

4B

ARRENDATARIA luviera registrado como domicillo legal y/o fiscal ef *LOCAL COMERCIAL", ésta deberd réalizar ¢l

49

cambio de dichc domicilio de inmediato, y si en caso ne lo hiciere dentro de un plazo de freinta dias a partir de la

504

lerminacion del presente conralo, desde ya auloriza @ LA ARRENDADORA para que ésta cobre una penalizacion
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equivalente a la mitad del valor de una renta mensuai, cantidad que podra ser deducida del depésito de garantia

relacionado en este contrato. En caso de abandone del “LOCAL COMERCIAL" por parte de LA ARRENDATARIA,

desde ya ésta dltima exonera a LA ARRENDADORA de cualquier responsabilidad derivada de la recepcidn de

noificaciones y toma de posesion de “LOCAL COMERCIAL". NOVENA: IMPUESTOS Y

CONTRIBUCIONES. Duranie loda la vigencia del presenle conralo Ge arrendamiento, en caso se llegaren a

establecer nuevos impuestos durante la vigencia del mismo, éstos deberan ser cubiertos y pagados por el sujeto

obligado segun lo dispuesto y establecido en las leyes que creen en el tribulo o impuesto respectivo. DECIMA:

RELACIONES LABORALES LA ARRENDATARIA asume toda la responsabilidad derivada de sus relaciones con

trabajadores, dependientes y administradores a su servicio, obligandose a mantener a LA ARRENDADORA ajena y a

salvo de cualquier reclamacion que por este concepto se le hiciera. DECIMA PRIMERA: CONFLICTOS LABORALES.

En caso de existir algin conflicto obrero patronal de naturaleza individual o colectiva entre LA ARRENDATARIA y sus

trabajadores, queda entendido que el “LOCAL COMERCIAL", por ser propiedad de LA ARRENDADORA no podra

s&l embaigada, ni sei objelo de anolacion de demanda y LA ARRENDATARIA hara sus mejores esfuerzos a fin de

que no sean objeto de invasion, sea tomada en garantia por parte de los trabajadores de LA ARRENDATARIA, por

concepto de las prestaciones que ésia les adeuda. DECIMA SEGUNDA: CASO FORTUITO Y FUERZA MAYOR.

Ninguna de las partes sera responsable del dafio o perjuicio causado direcia o indirectamente por alguna huelga, paro,

mitin, conmocion civil, operacion bélica, invasion, rebelion, accibén militar o usurpacion de) poder, sabolaje, incendio,

terremoto, inundacion o por cualquier otro motivo derivado del caso fortuito y/o fuerza mayor, provocados por terceras

personas. LA ARRENDADORA ni la Administracién del “CENTRO COMERCIAL” seran responsables de dafios,

pérdidas, robos, en los bienes de LA ARRENDATARIA o de terceros, independientemente de que se encuentren

dentio gel “LOCAL COMERCIAL™ pues LA ARRENDATARIA esia obligada a conlralar un seguro que cubra lales

riesgos. Asimismo, ninguna de las partes sera responsable del dafio o perjuicio que sea causado directa o

indirectamente por algun terremoto, incendio, huracan, inundacion, y cualquier otro acto de naturaleza, asi como casos

fortuitos, que afecten directa o indirectamente e irreversiblemente el cumplimiento por cualquiera de las partes de las

obligaciones establecidas en el presente conlrato, a menos que LA ARRENDATARIA se encuentre constituida en

-

Lic. Lazaro Alberlo Xuyd Velasquez
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mora. DECIMA TERCERA: PUBLICIDAD: LA ARRENDATARIA se obliga a cumplir con los reglamentos que en

materia de publicidad sean emitidos por LA ARRENDADORA o la Administracién del "CENTRO COMERCIAL" en

28

29

30

31

accidn ylo sustitucidn de aguellos contenidos en el Régimen de Copropiedad y Administracion, asi come las normas

de cualquier otro Reglamento adicional que rige el "CENTRO COMERCIAL". DECIMA CUARTA: PROMOCIONES:

Sin el consentimiento que para lales efectos previamenle y por escrito olorgue LA ARRENDADORA o la

Administracion del "CENTRO COMERCIAL", LA ARRENDATARIA no podra instalar dentro del estacionamiento y

32

areas o elementos comunes del centro comercial, estructuras e instalaciones, gque sean eslas permanentes o

33

temporales, que tengan como fin el establecimienio de ferias como exhibiciones, espectaculos publicos, venta de

34

productos o servicios. En el supuesto de que LA ARRENDATARIA quisiera llevar a cabo cualquier tipo de promocion

35

37

o evento ya sea en el interior o en el exterior del "CENTRO COMERCIAL", debera contar con el consentimiento previo

y por el escrito de (a Administracion, olorgandole desde este momento |a aulorizacion respectiva para este efecto, para

que dichas promociones o eventos no interfieran de modo alguno con los demas negocios instalados en el "CENTRO

38

COMERCIAL", y se observen las regulaciones legales aplicables. LA ARRENDADORA por ninglin motivo permitira

39

que dentro del "CENTRO COMERCIAL" se lleve a cabo eventos o actividades por medio de las cuales se generen

40

ruidos que produzcan vibraciones que afecten el buen funcionamiento del "CENTRO COMERCIAL". DECIMA

4]

42

QUINTA: SEGURIDAD. LA ARRENDATARIA podra instalar en e! interior del “"LOCAL COMERCIAL” Gnicamente los

sistemas de alarma, vigilancia inlerna y proleccibn que requieran los mismos siempre y cuando cuenten con la

43

autorizacion previa y por escrito de LA ARRENDADORA o de la Administracion del "CENTRO COMERCIAL".

44

DECIMA SEXTA: GASTOS. Todos los gastos y honorarios que se causen con molivo de la celebracion del presente

45

conlrato de arrendamiento, deben ser pagados por LA ARRENDATARIA, incluyendo gastos de registros como gastos

46

de cobranza y cualquier gasto, costas que legaimente procedan. DECIMA SEPTIMA: PACTOS ESPECIALES. a)

47

Renunciar al derecho de llave: LA ARRENDATARIA renuncia a pedir a LA ARRENDADORA y a terceras personas

© 48

cualquier indemnizacién o pago por concepto de derecho de llave, derecho de ingreso o aviamiento, derechos que

49

perienecen en forma exclusiva 2 LA ARRENDADORA,; b) Relacion de confianza : LA ARRENDATARIA reconoce gue

50

el presente conlralo se celebra basado en los principios de buena fe y relacion de confianza, de tal suerte
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25

que ademas de obligarse a cumplii con todos 105 aspectos conlenidos en &l mismo, se obliga expresamente a

notificar a LA ARRENDADORA de cualquier cambio en el control accionario de su personeria juridica en mas del

quince par ciento, aceplando gue el incumplimients con este paclo especial dard derecho a LA ARRENDADORA a

dar por terminado el presente contrato sin responsabilidad de su parte y exigir la desocupacion del “LOCAL

COMERCIAL", ¢) No apertura del “LOCAL COMERCIAL". Se pacta expresamenie que LA ARRENDATARIA no

podra alegar estar al dia en el pago de la renta y cuota de mantenimiento y publicidad para mantener cerrado el

“LOCAL COMERCIAL” por cualquier circunstancia, para lo cual desde ya renuncia a su derecho de cerrar el “LOCAL

COMERCIAL" alegando estar al dia en sus obligaciones, renuncia que se obliga a respetar durante todo el plazo del

presente contialo de armendamiento. LA ARRENDATARIA reconoce que por la naturaleza, vocacion y éxito del

"CENTRO COMERCIAL" y de todos los negocios que operan en el mismo, es fundamental mantener abierto al

publico el “LOCAL COMERCIAL", respetando los horarios y ademas reglamentos del "CENTRO COMERCIAL", por

lo que acepta que el incumplimiento con este pacto y compromiso que adquiere, sera suficiente causal para dar por

lerminado €l presente contrato Ue arrendamiento, procediendo a la inmediata devolucion del "LOCAL COMERCIAL",

sin que pueda alegar indemnizacion alguna por dafios y perjuicios, debiendo pagar la multa respectiva, la cual es

equivalente al valor de un mes de renta por cada semana que el “LOCAL COMERCIAL” permanezca cerrado.

DECIMA OCTAVA: DE LA CONDICION RESOLUTORIA: Manifiesta LA ARRENDATARIA que acepta que cualquier

incumplimiento a las condiciones de! presente conlralo serd condicion resolutoria expresa, para lo cual se estar a lo

dispuesto por la ley y este contrato. Asi mismo, LA ARRENDATARIA declara bajo solemne juramento que los montos

que LA ARRENDADORA recibira en conceplo de este contralo para sufragar cualguiera de las abligaciones derivadas

del presente, no proviene de actividades ilicitas o delictivas, o de cualesquiera otras actividades que den lugar a la

aplicacion de la ley de Extincion de Dominio, decreto numero cincuenta y cinco guién dos mil diez (55- 2010) del

Congreso de la Republica de Guatemala, por lo que desde ya libera y se obliga a mantener amplia y absolutamente

indemne a LA ARRENDADORA y a la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" de cualquier responsabilidad

derivada de (o del contrario. Asimismo, manifiesta LA ARRENDATARIA que entiende que LA ARRENDADORA ha

optado celebrar el presenie conirato con su persona y pues confia en su honorabilidad, transparencia, legitimidad, y

Lic. Lazaro Alberto Xuyd Velasquez
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26

nonfadez, sin lener presunciones razonables O conocimiento Gue presupongan 1o coniraric. En cualquier caso, si

27

28

29

30

existiesen indicios de la existencia de actividades que den lugar a la aplicacién de la ley anteriormente indicada, LA

ARRENDADORA podra resolver el presente contralo de inmediato y sin responsabilidad de su parte. DECIMA

NOVENA: 4umﬂcg_m Y FUERO LEGAL. Todas las diferencias que surjan entre LA ARRENDADORA y LA

ARRENDATARIA con motivo del presente contralo de arrendamiento, deberan arreglarse por la via directa, y de no

31

llegarse a un acuerdo, debera dirimirse ante los tribunales jurisdiccionales por la via sumaria. Para todo lo que se

32

33

refiere a la interpretacién, cumplimiento o terminacién del presente contrato de arrendamiento, las parles se someten

expresamente a !a jurisdiccion de los tribunales competentes del fuerc comun de la cludad de Guatemala Republica de

34

Gualemala, asi coma a ias leyes vigenles y aplicables en dicha ciudad, renunciando a cualquier olra fuerc que por

35

36

razon de sus domicilios presentes o futuros pudieran corresponderies. Las partes establecen como lugares para recibir

nolificaciones: a) LA ARRENDATARIA: la sexta calle y cuarta avenida de la zona uno, de San Lucas Sacalepéquez,

37

departamento de Sacatepéquez; b) LA ARRENDADORA: en la Kilometro nueve punto cinco (9.5), Carretera a El

38

Salvador Toire Tigo Fase I, nivel cualro (4), oficina cualfo (4), Sania Catarina Pinula, Guatemala, o la direccion que

39

esta sefale por escrito a LA ARRENDATARIA. Todos los avisos y nofificaciones que deban hacerse a las paries se

40

entenderan hechas, cuando las mismas se realicen mediante correo cerlificado con acuses de recibo, en las

41

direcciones sefaladas en las presentes clausulas como en cualquier otro domicilio previamente notificado a la otra

42

parte en los 1&rminos de ésta misma clausula, Cada una de las parles se obliga a nolificar por escrito a la oba parte de

43

cualquier cambio de direccion, ya que la omision de esta notificacion hara que las mismas sean validas y si fueren

44

efectuadas en las direcciones indicadas en esta clausula. MA: C OM A LA

45

ARRENDATARIA reitera expresamente su compromiso de mantener el “LOCAL COMERCIAL" en condiciones

46

optimas para su funcionamiento y atencion al pudico. Vi PRIMERA: ENTRO

47

COMERCIAL. LA ARRENDADORA, por el presente acto manifiesta que se reserva el derecho, por si misma o por

medio de la Administracion del "CENTRO COMERCIAL", de proceder a realizar trabajos de remodelacion en el

4y

"CENTRO COMERCIAL" para mejoras de las areas comunes. Si dichos trabajos de remodelacion pudieran afectar el

30

“LOCAL COMERCIAL" descrito en &l presente instrumento plblico, notificara por escrito a LA ARRENDATARIA si
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fuere necesario. LA ARRENDADORA, por &l presente aclo, declara expresamente que cubrira con los gasios

ordinarios correspondientes a la remodelacion de las areas comunes del "CENTRO COMERCIAL", "LA

ARRENDADORA, a fravés de su representante, manifiesta que no cormerd con ningin gasto de interupcidn de

negocio o cierre temporal por dicha remodelacion por estar previamente acordada entre las partes, y por ser en

veneiicio de amoas. VIGESIMA SEGUNUA: AMPLIACION DEL "CENTRU COMERCIAL": LA ARRENDADORA, 0

su caso la Administracion del "CENTRO COMERCIAL" por el presente acto manifiesta que se reserva el derecho de

realizar trabajos de ampliacion en el "CENTRO COMERCIAL" a su sola discrecion. Dichos trabajos de ampliacion

pudieran afectar el “LOCAL COMERCIAL" descrito en el presente instrumento piblico, por fo que notificard por

escrito a LA ARRENDATARIA &l cierre del “LOCAL COMERCIAL", indicando la nueva ubicacion que lendré dentro

del "CENTRO COMERCIAL", aceptando LA ARRENDATARIA desde ya la nueva ubicacion. Por Ultimo, acuerdan

ambas partes que LA ARRENDADORA no correra con ningdn gasto relacionado con la intermupcion de negocio o

cierre temporal del mismo a causa del traslado y/o ampliacion por estar previamente acordado entre las partes, y por

sel en beneficio de ambas. VIGESIMA TERCERA: MODIFICACIONES AL CONTRATO: Cuaiquier modificacion que

las partes deseen realizar al contenido del presente contrato debera efectuarse mediante acuerdo expreso y realizado

en escritura piblica, en caso se realice cualquier modificacion, la misma dnicamente afectara la materia sobre la que

expresamenie verse, manieniéndose en wigor fodas las demas clausulas, términos y condiciones del contrato.

VIGESIMA CUARTA: LIMITACIONES A LA PROPIEDAD. Las paries manifiestan expresamenie que conocen y

aceptan el sometimiento que se realizd sobre el inmueble objeto del presente contrato al Régimen de Propiedad

Horizontal el cual es regulado por el Reglamento de Copropiedad y Administracin, lo cual acepla desde ya.

VIGESIMA QUINTA: DE LA ACEPTACION. Los comparecientes, en las calidades con que actuan, manifiestan su

pienia coniimidad y acepianco ixdas y cada una de las clausulas del presente contrato. Yo €l Notario Doy Fe: a) que

tuve a la vista el titulo con que LA ARRENDADORA acredita la propiedad del inmueble objeto de este confrato, asi

como la documentacion que se relaciona en &l cuerpo de este instrumento; b) Acta Notarial de Nombramiento de fecha

diecisiete de noviembre de dos mil veintidos autorizada en Santa Catarina Pinula, departamento de Guatemala por la

Notaria Natalia Banus Asturias. c) Acuerdo numero CERO OCHO guion DOS ML VEINTITRES (08-2023) de fecha

Lic. Lézaro Alberte Xuya Velasquez
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veinle de julio de dos mil veintitrés, dado por la Honorable Junta Electoral Departamental de Sacalepéquez, en la que

27

consta la adjudicacion del cargo de Alcalde Municipal del Municipio de San Lucas Sacatepéquez, del departamento de

Sacatepequez, al licenciado YENER HARGLOO PLAZA NATARENQ, d) Cerlificacion de Acta de Toma de Posesion

29

que contiene la juramentacién y toma de posesion de cargos del gobierno municipal; e) Certificacion del punto decimo

30

del acta nimero cero cinco guidn dos mil veinticuatra de fecha dieciséis de enero de dos mil veinticuatro, del libro

31

SESENTA Y UNO de Actas de Sesiones Ordinarias del Concejo Municipal de San Lucas Sacatepéquez, departamento

32

de Sacatepequez, extendida e dia doce de febrerc de dos mil veinticuatro por el Secretario Municipal, en la cual en

una de sus partes conducentes dice *... RESUELVE: 1) Facullar al Licenciado Yener Haroldo Plaza Natareno, para que

en su calidad de Alcalde Municipal y en Representacion de ia Municipalidad de San Lucas Sacatepéquez,

Departamento de Sacatepéquez, comparezca ante Notario habil, acepte, ratifique y, firme los instrumentos publicos

que contengan los contralos de armendamiento de bienes inmuebles que son necesarios para darle seguimiento a la

Inversion Social en los lugares que no tenga esta Municipalidad inmuebles con construcciones y, ademas en donde se

puedan albergar las oficinas Administralivas de Inversion Social, en &l presente ejercicio fiscal dos mil veinlicuatro

39

(2024);..."; f) Que adverti a los otorgantes sobre los efectos legales del presente instrumento, asi como las

40

obligaciones tributarias y registrales respectivas; g) que lel lo escrito a los interesados, quienes a su vez lo leyeron por

4]

si mismos quienes enterados de su contenido, objeto, validez, obligacidn de registro, y demas efectos legales, en las

42

calidades con que actuan, lo aceptan, ralifican, firman y ademas colocan la impresion digital del pulgar de su mano

43

derecha respectivamente. DOY FE.
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CATCRCE DE CATCORCE

ES5 SEGUNDO TESTIMONIO: de la Escritura Matriz namero TRECE, de fecha
cuatro de marzo de dos mil veinticuatro, autorizada por mi en la ciudad
de Guatemala, departamente de Guatemala, gue contlene CONTRAIO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, y gue para entregar al licenciado YENER
HARCLDC PLAZA  HATARENC, come Alcalde Municipal de San Lucas
Sacatepéquez, departamento de Sacatepequez, =xtliendo, numero, sello y
firmo en CATORCE HOJAS, impresas de la primera a la hoja nimero trece e
papel especial de fotocopla reproducidas a mi presenicia de su documento
orlginal, slendo estas coplas [leles y exactas de la escrlitura matrlz,
las cuales estdn impresas de ambos lades, y la hoja numerc catorce gue
es la presente, en papel bond tamafic oficlo, impresa solo en el
anverso. Hago constar gue el impuesto al valor agregado se satisfard al
términe de cada perlodo [ljado para el pagoe de la renta en [actura gue
#]l arrendante entregara al arrendatario mensualmente, en cumplimiento
¢on lo estableclde en el articulo tres, numeral cuatrd, y articulo
cuatro numersl cinco, de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, Decreto
trelnta y slete guldn noventa y dos del Congreso de la Replblica de
Guatamala. San Lucas Sacatepéquesz, departamento de Sacatepégquez, siete

de marzo de dos mil veinticualro.

L. Lazaro Alberlo Kupd Veldsquet
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