EL INFRASCRITO SECRETARIO MUNICIPAL DE SAN LUCAS SACATEPEQUEZ, DEPARTAMENTO DE
SACATEPEQUEZ
CERTIFICA

Haber tenido a la vista el libro nimero CUARENTA Y NUEVE de Actas de sesiones Ordinarias del Concejo Municipal de San Lucas
Sacatepéquez, Departamento de Sacatepéquez, Autorizado por la Contraloria General de Cuentas, en la cual aparece el PUNTO
DECIMO TERCERO del acta mimero VEINTISIETE GUION DOS MIL DIECINUEVE, de fecha cuatro de abril de dos mil
diecinueve, que copiado literalmente establece:

DECIMO TERCERQO: El Concejo Municipal de San Lucas Sacatepéquez Departamento de Sacatepéquez

CONSIDERANDO
Que la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala establece que los municipios de la Republica de
Guatemala, son instituciones autdnomas con autoridades electas directa y popularmente que tienen, entre
otras funciones, la de obtener y disponer de sus recursos y atender el ordenamiento territorial de su
jurisdiccion cumpliendo sus fines propios y de poder establecer sus normativas.

CONSIDERANDO
Que, de conformidad con la Constitucion Politica de la Replblica de Guatemala, el gobierno municipal es
ejercido por un Concejo, el cual tiene entre otras facultades, el ejercer control urbanistico en su circunscripcion
territorial, para lo cual debe emitir y aprobar los acuerdos, reglamentos y ordenanzas municipales que tengan
como finalidad, el fortalecimiento de la gestion y el desarrollo municipal como expresién fundamental del poder
local.

POR TANTO
En el ejercicio de las facultades que le confieren los Articulos 254 y 260 de la Constitucién Politica de la
Replblica de Guatemala; los Articulos 1, 2, 3, 6, 7, 9, 33, 35, 38 y 40 del Codigo Municipal, el Concejo
Municipal de San Lucas Sacatepéquez departamento de Sacatepéquez integrado como corresponde, acuerda
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Articulo 1. GENERALIDADES: El objeto del presente reglamento es regir todas las actividades de
excavacion, construccion, ampliacién, modificacion, reparacion, y demolicion de todo tipo de obras; asi como
perforacion de pozos, construccion de cisternas, cambio de uso y cualquier modificacion que se realice a los
bienes inmuebles situados dentro de Ia jurisdiccion del municipio de San Lucas Sacatepéquez, Departamento
de Sacatepéquez, quedando obligados los vecinos a obtener licencia municipal de la actividad que
corresponda.
Articulo 2. Aplicacion conjunta con el Plan de Ordenamiento Territorial. El presente
Reglamento tendra caracter de disposicion complementaria al Plan de Ordenamiento Territorial y se
aplicara en coherencia con el mismo, aplicando para estos efectos las disposiciones pertinentes en todo lo
que NO contravenga que sea ampliado o detallado por este Reglamento. En caso de controversia se aplicara
el Plan de Ordenamiento Territorial.
Articulo 3. Es prohibido para cualquier persona, natural o juridica, que ejecute actividades
mencionadas en el articulo 1, sin haber obtenido previamente la licencia correspondiente. Los infractores
seran sancionados conforme se dispone en el Titulo “SANCIONES™.

DEFINICIONES
Articulo 4. DEFINICIONES: Para los efectos de interpretacién y correcta aplicacion del contenido de
este reglamento se establecen las siguientes definiciones:
1) La Oficina Municipal de Control de la Construccién Privada: Es la dependencia municipal
competente para gestionar el tramite de obtencién de licencias de construccion, ante el Concejo Municipal o el
Alcalde Municipal, derivado de la magnitud, naturaleza e impacto del proyecto, siendo cualquiera de las dos
autoridades las encargadas de la emision de las licencias municipales de construccién; estas licencias
comprenden los trabajos indicados en el articulo 1 de este Reglamento, en la jurisdiccién municipal de San
Lucas Sacatepéquez, asi como determinar mediante su aplicacion el monto de la tasa municipal y en general
velar por el estricto cumplimiento de este Reglamento. Para los efectos correspondientes en lo sucesivo se
podra denominar en la presente ordenanza simplemente como “La Oficina”. La planificacion y ejecucion de
cualquier actividad mencionada en el Articulo 1, estaran bajo la responsabilidad de los Ingenieros, Arquitectos
o Ingenieros-Arquitectos colegiados, cuyas firmas amparen los respectivos documentos. Se hace excepcidn

de aquellos casos que “El Reglamento” y/o “La Oficina” determinen, que pueda hacerlo un Practico de
Construccion.
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2) Acera o Banqueta: Es la seccion de las vias publicas destinadas a la circulaciéon de peatones,
incluye el arriate y el bordillo.

3) Actividad Industrial: Produccion de bienes y servicios, transformacion (fisica o quimica) y
refinamiento de substancias (organicas o inorganicas), asi como el montaje, ensamble y reparacion de
productos ya sea que se haga por medios autométicos, mecanicos o manuales, y a la prestacion o generacion
de servicios con procesos similares a procesos industriales.

4) Ancho De Rodadura: Es la parte del ancho de via, destinada a la circulacion de vehiculos y
delimitado por los bordillos.
5) Anchos de Via: Es el terreno propiedad municipal o estatal que se encuentra delimitado por las

lineas de propiedad privada y su uso es exclusivo para las vias pablicas y sus servicios. Debera coincidir con
la seccion transversal de la via o gabarito.

6) Apartamento: Es una unidad de vivienda que comprende una o més habitaciones disefiadas para
proporcionar instalaciones completas para una persona o una pequefia familia.

7) Area Cubierta: Espacio o seccion que se encuentra definida por los limites dados por la proyeccion
de la planta de techos de una edificacion.

8) Area de Estacionamiento: Espacio destinado a la ubicacién estacionaria de uno o mas
vehiculos, ya sea por razones de aparcamiento, reparacion, mantenimiento, instalacion de equipos,
impieza, pintura, exhibicién, venta, arrendamiento, carga y descarga, almacenamiento o por cualquier otro
uso del suelo o motivo. Incluye el espacio destinado a una o mas plazas de aparcamiento conectadas

funcionalmente entre si, asi como las areas de maniobra, hacia las cuales se ingresa a través de una misma
entrada.

9) Area De Maniobra Vehicular: Espacio de determinada longitud para efectuar las maniobras de

giro que le permitan a un vehiculo entrar y salir de una plaza de aparcamiento.

10) Area De Proteccion Ambiental o Area Protegida: Toda seccién o porcion de terreno que por sus
caracteristicas naturales sea objeto de un tratamiento especial con el fin de su conservacién y
preservacion.

11) Area De Proteccion Histérica o Area de Patrimonio Cultural del Municipio: Seccién o porcion de

terreno que se caracteriza por contener, edificaciones, elementos arquitectonicos y/o urbanisticos que formen
parte del patrimonio cultural del Municipio.

12) Area Factible De Urbanizacidn: Seccion o porcion de terreno que tiene caracteristicas topograficas
adecuadas, que tiene potencial y vocacion para el desarrollo urbano, debido a las posibilidades de dotacion de
servicios publicos y de infraestructura.

13) Area Permeable: todo espacio dentro del terreno provisto de suelo natural y cobertura vegetal, sin
sétanos, sin edificaciones, sin cubiertas o techos v, sin estructuras o pavimentaciones de ningln tipo. No se
consideran areas permeables las dreas de rellenos estructurales que cuenten con pavimentacion de cualquier
tipo de materiales, aunque éstos permitan cierta permeabilidad.

14) Area Util: Es la suma de todas las dreas dentro de un lote o inmueble incluyendo tanto las libres
como las construidas sujetas a aprovechamiento segln su uso.
15) Areas Comunes en Copropiedad: Las porciones de la finca matriz destinada para area verde, area

de circulacion vehicular o peatonal y drea de estacionamiento de vehiculos, que son o pueden ser utilizadas
por los adquirientes de las viviendas individuales quienes seran conduefios de tales areas y sobre las cuales
se constituiran servidumbres de uso de area verde y de rodamiento vehicular (servidumbre de paso), a favor
de las areas susceptibles de propiedad particular, asi también las sociedades anénimas pueden ser
propietarias.

16) Areas Comunes: Se entiende como areas comunes, que podran ser en régimen en copropiedad o
de servidumbre, las porciones de la finca matriz destinadas para area verde, drea de circulacion vehicular o
peatonal y area de estacionamientos de vehiculos, que son o pueden ser utilizadas por los adquirientes de las
propiedades individuales y sobre las cuales se constituiran servidumbres de  area verde y de rodamiento
vehicular (servidumbre de paso), a favor de las areas susceptibles de propiedad particular, asi también las
sociedades anénimas pueden ser propietarias.

17) Areas de Equipamiento Urbano: Son los espacios destinados a las actividades v los servicios de la
poblacién, en consecuencia, su uso tiene caracter comunitario, esta conformada por: rea deportiva, areas
verdes, escuelas, centro de salud, centro social y otras necesidades urbanas de la poblacién que requieran
tierra o edificaciones, las cuales son proporcionadas por el propietario o desarrollador de la urbanizacion.

18) Arriate Central: También denominado camelldn central, es el 4rea destinada a la separacion del
trénsito vehicular de una via a otra. Esta se ubica principalmente en bulevares o calles principales.

19) Arriate: Es el drea de la acera destinada a la separacion del transito vehicular, peatonal o la
separacion del transito peatonal de las viviendas.

20) Area libre el inmueble: Se entiende asi, a las partes del inmueble que deben dejarse libres de
construccion. En los planos debera proyectarse las areas libres y las areas construidas.

21) Banqueta: Parte lateral de la calle u otra via publica, pavimentada y ligeramente mas elevada que la
calzada, destinada al paso de peatones.

22) Bordillo: Es el borde de concreto, piedra u otro material que delimita el ancho de rodamiento con la
acera, de una via vehicular.

23) Calle: Es un espacio urbano lineal de ancho constante que permite la circulacién de personas y/o
vehiculos; da acceso a los edificios y solares que se encuentran a ambos lados. La calle podra de dos tipos:

a. Calle Peatonal: Prevalece la circulacion de peatones y en algunos casos usuarios de sistemas de
transporte no motorizados, quedando restringido o prohibido la circulacién de vehiculos motorizados. La

conversion de una calle o un area sélo para el uso de peatones se lo llama Pe izacion.
A M U.fv/




b. Calle Vehicular: Permite la circulacion de vehiculos motorizados y posee un ancho‘libre de via,
denominado ancho de rodadura, destinado a la circulacion de este tipo de vehiculos y delimitado por los
bordillos.

24) Cambio de Uso: Se entiende por cambio de uso, cuando la construccidon autorizada para un
determinado fin, es destinado a ofro uso distinto al que originalmente posee o tiene autorizado.

25) Capital Fijo: Se entendera como capital fijo de una empresa industrial al capital invertido de manera
permanente en las instalaciones productivas (tierra, edificios, maquinaria, equipo e instalaciones).

26) Casa o Vivienda: Es una edificacion destinada para ser habitada.

27) Colindancia: La linea comin que define el limite entre un lote y otro o entre un lote y la via p:'Jinca._
28) Conddémino: Derecho real de propiedad, cuya propiedad pertenece proindiviso a dos o mas

personas. Cada condomino puede enajenar su parte indivisa y, sus acreedores pueden hacerla embargar y
vender antes de hacerse la division entre comuneros. La propiedad pertenece de manera colectiva e
indivisible a un conjunto de personas sin asignacion de cuotas entre ellas.

29) Condominios: Consiste en las urbanizaciones y/o edificaciones que contaran con areas comunes en
copropiedad (de forma alicuota) delimitadas en su perimetro, contando con servicios de infraestructura y
seguridad, administrados por los propios copropietarios.

30) Construccion: Fabricacidn total o parcial de casas, edificios e infraestructura, o todo aquello que
exige antes de hacerse, disponer de un proyecto y una planificacion predeterminada.
31) Construccion Sostenible: Es un sistema constructivo que promueve alteraciones conscientes en el

entorno, de forma a atender las necesidades de habitacion y uso de espacios del hombre moderno,
preservando el medio ambiente y los recursos naturales, garantizando calidad de vida para las generaciones
actuales y futuras. Utilizando materiales naturales, no derivados del petroleo, reciclables y biodegradables,
son los que conforman este tipo de viviendas, que también son consideradas ‘ecoldgicas’.

32) Construccion Informal: Fabricacion total o parcial de casas, edfficios e infraestructura, sin disponer
de un proyecto y una planificacién predeterminada, utilizando materiales livianos como laminas, nylon,
mantas, lepa, vinilos y, todo aquello que atente contra la seguridad de las personas y afecte el urbanismo,
medio ambiente y ornato arquitecténico.

33) Invasién: Invasion espontanea efectuada por una comunidad, activistas con o sin parentesco, con el
objetivo de subdividir un terreno impropio o municipal.

34) Desarrollo Clandestino: es promovido por el propietario sin cumplir las normas municipales,
generandose un proyecto que carece de servicios de infraestructura, titulos de propiedad.

35) Copropiedad: Es el dominio de varias personas sobre las éreas y servicios que son comunes en el
inmueble (terreno, casa, apartamento, bodega, local o edificio).

36) Corte de Linea de Bordillo: Es la accién de generar un nuevo acceso o egreso vehicular desde el
limite de propiedad hasta la linea de bordillo.

37) Cotas Invert: determina la localizacién de la parte inferior interior de la tuberia.

38) Derecho de Via: Se entendera como derecho de via, la franja de terreno reservado para la via

publica y sus servicios y se regira de acuerdo a la Norma de la Direccién General de Caminos, Reglamento
sobre Derecho de Via de los Caminos Publicos y su relacion con los predios que atraviesa segln acuerdo
Presidencial del 5 de junio de 1,942, el presente Reglamento de Construccion y el Cédigo Municipal (Decreto
12-2002).

39) Direccion Municipal de Planificacién: Es quien coordina y consolida los diagnésticos, planes,
programas y proyectos de desarrollo del Municipio. Para los efectos comrespondientes en lo sucesivo se podra
denominar en la presente ordenanza simplemente como “La Direccién”.

40) Edificio: Construccion estable, hecha con materiales resistentes, para ser habitada o para otros
Usos.

41) El Ejecutor: Los Ingenieros Civiles, Arquitectos, Ingeniero-Arquitectos y Practicos de Construccion,
segun el caso, que estén a cargo de la ejecucion -no planificacion— de una obra.

42) El Planificador: Los Ingenieros Civiles, Arquitectos, Ingenieros-Arquitectos, segan el caso, que

estén a cargo de la planificacion —no ejecucion- de una obra; se considera como planificacion de una obra el
disefo, calculo y elaboracién de los planos respectivos del proyecto.

43) El Propietario: Las personas individuales propietarias del inmueble o de la obra.

44) Empresa: Entidad juridica, responsable de determinada actividad industrial, bienes o servicios.

45) Entrada: Caril de ingreso a un estacionamiento que, proviniendo del espacio vehicular, atraviesa el
espacio no vehicular y cuyo ancho es tal que unicamente permite el ingreso de un vehiculo a la vez.

46) Espacio de Acumulacién: Prolongacion de la entrada dentro del espacio no vial, que tiene como
fin la espera breve de vehiculos ingresando a un estacionamiento.

47) Espacio No Vehicular: Aquella parte del espacio vial destinada al uso de peatones, de ciclistas,
de areas verdes y los espacios no pavimentados sin uso aparente.

48) Espacio Vehicular: Parte del espacio vial destinado a la circulacién o al estacionamiento de
vehiculos permitido.

49) Espacio al fondo: es la distancia desde la linea de construccion a la linea de propiedad y estara en
funcion de los ambientes a iluminar y a ventilar, asi como al numero de niveles.

50) Esquina del Predio: Punto de interseccion real o imaginario entre las alineaciones municipales de

do_s vig§ de uso plblico. En caso de alineaciones municipales curvas o no rectilineas, la autoridad definira la
ubicacién de la esquina del predio.

51) . Estacionamientos vehiculares comunes: son aquellos que se encuentran en area especificas para
determinado nimero de viviendas de la urbanizacién y su area sera incluida dentro del area de circulacion,




52) Gabarito: Se entendera por Gabarito el perfil limite de una via de circulacién, compuestal por la
circulacion peatonal o acera, la circulacion vehicular y las franjas verdes compuestas como arriates y
camellones centrales.

53) Indice de construccion: Es la relacion entre area construida y el area de terreno.
54) Indice de Ocupacion: Es la relacion entre area de techos y drea de terreno. )
55) Inmueble: Todos aquellos bienes considerados bienes raices, por tener de comin la circunstancia

de estar intimamente ligados al suelo, unidos de modo inseparable, fisica o juridicamente, al terreno, tales
como las parcelas, urbanizadas o no, casas, naves industriales, fincas, es decir son bienes imposibles de
trasladar o separar del suelo sin ocasionar dafios a los mismos, porque forman parte del terreno o estan
anclados a él. Son bienes inmuebles:

a. El suelo, el subsuelo, el espacio aéreo, las minas mientras no sean extraidas, y las aguas que
se encuentren en la superficie o dentro de Ia tierra;

b. Las cafierias conductoras de agua, gas o electricidad, Incorporadas al inmueble;

c. Las construcciones adheridas al suelo de manera fila y permanente; Los rboles y plantas mientras
estén unidos a la tierra, y los frutos no cosechados:

d. Los ferrocarriles y sus vias; las lineas telegraficas y telefonicas, y las estaciones radiotelegraficas
fijas;

e. Los muelles, los diques y construcciones que, aun cuando sean flotantes, estén destinados por su

objeto y condiciones a permanecer en un punto fijo de un rio, lago o costa; y Los viveros de animales,
palomares, colmenares, estanques de peces o criaderos analogos, cuando el propietario los haya colocado o
los conserve con el propésito de mantenerlos unidos de modo permanente a la finca.

56) Instalacién Industrial: Predio o local en el que se realiza cualquiera de las actividades industriales o
al que se destine al aimacenamiento de las materias primas, productos acabados o sus partes.
57) Juzgado de Asuntos Municipales y de Transito: Es la unidad de la Municipalidad encargada de

velar por la ejecucion de las ordenanzas, reglamentos, acuerdos, resoluciones, demas disposiciones y leyes
ordinarias, siempre cumpliendo con el debido proceso establecido en el ordenamiento juridico de la Republica
de Guatemala, a través del proceso administrativo, llevado a cabo por los dos Jueces nombrados en dicha
unidad. Para los efectos correspondientes en lo sucesivo se podra denominar en la presente ordenanza
simplemente como “EL JUZGADO".

58) Licencia: es el documento que contiene la autorizacion por medio del cual el Concejo Municipal o el
Alcalde Municipal, derivado de la magnitud, naturaleza e impacto del proyecto, través de “La Oficina”,
resuelve la realizacién exclusiva de las actividades indicadas en su contenido. Queda entendido que las

licencias se conceden al propietario, arrendatario o poseedor, éstas Gltimas dos figuras quedan obligadas
hacia la Municipalidad solidariamente con El Propietario.

59) Linea de Bordillo: Linea real o virtual que divide el espacio vehicular del no vehicular, exista o no
bordillo.
60) Linea de fachada. Se entendera por linea fachada, el drea o limite hasta el cual puede llegar

exteriormente una edificacion hacia calles, banquetas, avenidas, parques, plazas y en general areas de uso
publico. Se exceptian las siguientes partes de una edificacion: Muros perimetrales, verjas, fosas sépticas
pozos, de absorcion y lugar descubierto para automévil, cuando los autorice “La Oficina”,

61) Localizacion Industrial: Ubicacion de las actividades industriales en relacién con las deméas
actividades urbanas.

62) Lote: El area de uso privado destinada a una o mas viviendas, comercio, industria y otros usos que
tengan acceso directo a la via publica o comun,

63) Lotificacién: Consiste en la division o fraccionamiento de una finca debidamente urbanizada con

servicios de infraestructura publicos y privados con areas comunes cedidas a la Municipalidad, con o sin
delimitacion perimetral.

64) Marquesina: Es una cubierta frente a una puerta, un porche o una ventana, que sirve como un
refugio de la lluvia, viento o sol.
65) Municipalidad de San Lucas Sacatepéquez, Departamento de Sacatepéquez: Para los efectos

correspondientes en lo sucesivo se podra denominar en la presente ordenanza simplemente como “La
Municipalidad o Municipalidad”.
66) Municipio de San Lucas Sacatepéquez, Departamento de Sacatepéquez: Para los efectos

correspondientes en lo sucesivo se podréd denominar en la presente ordenanza simplemente como “El
Municipio o Municipio”.

67) _ Mojones: se entendera por mojones, la sefial permanente puesta para fijar los linderos que definen
el limite de un terreno.
68) Ochavo o Chafldn: Es un recurso urbanistico que consiste en unir con una linea oblicua o curva, los

lados de las manzanas en sus esquinas, eliminandose éstas, con el objetivo de mejorar la circulacion y su

visibilidad y ampliar los cruces, lo gue provoca que los inmuebles situados en esos lugares tengan
circunstancias fisicas especiales.

69) Parcelamiento: division de una o varias fincas, con el fin de formar otras menores.

70) Patios: todo espacio libre, que les permitan a los espacios de permanencia prolongada vy transitoria,
la iluminacion, ventilacion y el soleamiento.

71) Permiso de Ocupacién y/o uso: Es la autorizacion que emite “La Oficina” una vez finalizada
satisfactoriamente la construccion para su ocupacion y/o uso.

72) Piso de Apartamento o habitacidn: Se entiende por piso el conjunto de departamentos y

habitaciones construidos en un mismo plano horizontal, en un edificio de varias plantas: por departamento, la
construccion que ocupa parte de un piso, y por habitacion el espacio congfitur r un solo aposento.




73) Plaza de Aparcamiento Altema: Plaza de aparcamiento ubicada en un inmueble distinto al que
sirve,

74) Plaza de Aparcamiento: Area necesaria para contener inmovilizado un vehiculo, con las
dimensiones minimas indicadas en los parametros técnicos de disefio para estacionamientos contenidos en el
presente Reglamento.

75) Porcentaje de Permeabilidad: Indicador de la superficie permeable del suelo con que cuenta o debe
contar un predio de acuerdo con la zona que le corresponda. Se mide como el porcentaje del area efectiva de
un predio que tiene o debe estar provista de suelo natural y cobertura vegetal, sin sotanos, edificaciones,
cubiertas o techos y, sin estructuras o pavimentaciones de ningln tipo. El porcentaje de permeabilidad
aplicara a todos los predios y areas de proyectos de fraccionamiento, incluyendo areas de equipamiento
comunitario y areas de uso No residencial.

76) Practico de la Construccién: son aquellas personas que, sin poseer ninguno de los titulos
universitarios referidos en los articulos anteriores, realizan actividades de construccién en funcién de su
competencia y experiencia comprobadas. Estas personas Unicamente seran para proyectar y ejecutar
actividades de construccion, ampliacion, modificacion, reparacion y demolicion de obras sencillas en
edificaciones residenciales y no residenciales, cuya area construida no exceda de treinta metros cuadrados
(30 M2) y para ejecutar la construccion de edificaciones mixtas hasta de dos niveles, siempre y cuando el
edificio tenga un area total cubierta no mayor a los doscientos metros cuadrados (200 M2} y su planificacion
este a cargo de un Ingeniero o Arquitecto colegiado activo.

77) Propiedad Horizontal: Los distintos pisos, departamentos y habitaciones de un mismo edificio de
mas de una planta, susceptibles de aprovechamiento independiente, pueden pertenecer a diferentes
propietarios, en forma separada o en condominio, siempre que tenga salida a la via publica o a determinado
espacio comun que conduzca a dicha via.

78) Propiedad: El dominio, es el poder directo e inmediato sobre un objeto o bien, por la que se atribuye
a sutitular la capacidad de disponer del mismo, sin mas limitaciones que las que imponga la ley.

79) Radio de Giro: Distancia minima en la cual un vehiculo puede girar, determinando asi el area
necesaria para realizar dicho movimiento.

80) Rampa: Superficie con una pendiente o inclinacion, normalmente para unir dos planos distintos.

81) Rasantes: Linea de una calle, camino o carretera, considerada en relacion con el plano horizontal,
es decir en su inclinacion o paralelismo respecto a dicho plano.

82) Reglamento. El Reglamento de Consfruccion de la Municipalidad de San Lucas Sacatepéquez
Departamento de Sacatepéquez.

83) Residencial: Area destinada principalmente a viviendas, donde prevalece la Propiedad Individual

propiamente dicha en cada una de las unidades, dejando las &areas comunes (calles, banquetas,
infraestructura, areas de verdes y deportivas, accesos, y toda drea de uso comun), a disposicion de las
autoridades Municipales.

84) Salida: Carril de egreso de un estacionamiento que atraviesa el espacio no vehicular para llegar al
espacio vehicular y cuyo ancho es tal que Unicamente permite el egreso de un vehiculo a la vez.
85) Sindicatura: Son los dos Miembros del Concejo Municipal que tienen a su cargo, segtn lo regulado

en los articulos 35 y 54 del Cédigo Municipal y segun las funciones que realizan en la Municipalidad, la visita
de campo en cuanto a la medicion de calles, servidumbres o vias de acceso, la verfficacion de retiros y
alineaciones. Para los efectos correspondientes en lo sucesivo se podra denominar en la presente ordenanza
simplemente como “La Sindicatura”.

86) Sistema Vial: Es el conjunto de areas de circulacion vehicular y peatonal entre areas urbanas. El
término de sistema vial es sinonimo de &reas de circulacion. El sistema vial de las urbanizaciones
consideradas en las presentes disposiciones, debera entroncar armoniosamente con el sistema vial del
municipio de San Lucas Sacatepéquez, Departamento de Sacatepéquez en general y con las dreas
adyacentes en particular, asegurando un flujo vehicular expedito.

87) Supervisor Municipal: Tiene como funcion especifica comprobar que toda obra se ejecute de
acuerdo a los planos aprobados y cumpla con los requerimientos de este Reglamento y demas ordenanzas
municipales.

88) Tolerancia Industrial: Se entendera la posibilidad de instalar industria compatible con los demas
usos del suelo, dentro de las limitaciones establecidas en la zonificacion del POT.

89) Transicién: Ensanchamiento de la via a partir de la linea de bordillo con respecto a la trayectoria
natural de circulacion.

20) Urbanizacién: es la habilitacion, renovacion o readecuacion de inmuebles mediante la dotacion de
infraestructura, servicios publicos y equipamiento urbano para uso residencial en proyectos unifamiliares,
multifamiliares, comercial, mixto.

91) Uso No Residencial: Bienes inmuebles que su objetivo es prestar servicios, comercializar, producir,
almacenar, industrializar, comprar y vender cualquier tipo de productos licitos. Por lo que se consideran
también de Uso No Residencial: Cementerios, Discotecas, Centros Educativos, Iglesias, Mercados, Centros

Deportivos, Salones de Usos Mditiples, Bancos, Parqueos y toda construccién que no posea exclusivamente
el Uso Residencial.

92) Vado Vehicular: Extensién de una entrada o una salida a lo largo del espacio no vehicular para
conectar entre si el espacio vehicular con el espacio no vial,
93) Zonificacion: es la determinacion de uso y requerimientos urbanisticos permitidos en los diferentes

sectores de la jurisdiccion municipal de San Lucas Sacatepéquez Departamento de Sacatepéquez,
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CAPITULO I

ABREVIATURAS
Articulo 5. ABREVIATURAS: Para los efectos de “El Reglamento”, se consideran las siguientes
abreviaturas.
M: Metro

EEGSA: Empresa Eléctrica De Guatemala Sociedad Andnima.
INDE: Instituto Nacional De Electrificacion.

ENERGUATE: Distribuidora De Energia Eléctrica De Guatemala.
FHA: Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas.

FOPAVI: Fondo Para La Vivienda.

CONRED: Coordinadora Nacional Para La Reduccién De Desastres.
MARN: Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales.

CONAP: Consejo Nacional De Areas Protegidas.

POT: Plan De Ordenamiento Territorial.

M2: Metro Cuadrado.

NRD1, NRD2, NRD3: Normas para la reduccién de desastres 1, 2, 3.

CAPITULO Il
CLASIFICACION DE EDIFICACIONES

Articulo 6. Para los efectos de “El Reglamento”, se considera la siguiente clasificacion de
edificaciones segln el uso de suelo.
A. RESIDENCIAL:

I Unifamiliar

Il Multifamiliar
B. URBANIZACION:

I Residencial

Il Comercial

1. Industrial

V. Mixto

V. Edificios (tres o mas niveles)
C. COMERCIAL O DE SERVICIOS.
D. INDUSTRIAL.

TITULO I )
LINEAMIENTOS GENERALES PARA CONSTRUCCION
CAPITULO |
ALINEACIONES, RETIROS Y RASANTES

Articulo 7. RETIRO. Es la distancia libre entre la alineacion y la linea de fachada cuando éstas no
coincidan. El espacio asi definido, servira para proveer areas de jardinizacion, estacionamiento de vehiculos,
evacuaciones de edificaciones puablicas, ampliacion a futuro de calles, avenidas y fodo uso que la
Municipalidad considere adecuado. Toda &rea alineada pasard a ser parte del espacio publico y
desmembrado del inmueble.
Articulo 8. La Municipalidad hara los estudios necesarios de modo que, en las zonas que asi
establezcan dichos estudios, de acuerdo al tipo de edificacion y los usos que se destinen, la linea de fachada
debera estar alejada de la Alineacion Municipal, a una distancia que sera fijada por “La Oficina”.
Articulo 9. En el caso de las urbanizaciones, el propietario definira el retiro segun la zona donde esté
ubicado el proyecto y, presentara a “La Oficina” los planos para su aprobacion o comeccién.
Articulo 10. Las calles, servidumbres o vias de acceso deberan poseer los anchos siguientes:
A) Peatonales: Ancho minimo de 2.00 metros
B) Vehiculares: Para los siguientes casos:
2 No menor a 3.00 m, el ancho de rodadura, para una sola via.
o No menor a 6.00 m, el ancho de rodadura, cuando es para doble via.
Salvo que por convenir a los intereses de los solicitantes se establezca una cantidad menor, previa la
resolucion que debera emitir “Sindicatura”.
2, En urbanizaciones No menor a 7.00 m, el ancho de rodadura, para doble via.

Articulo 11, BANQUETA. Las aceras o banquetas deberan poseer los anchos siguientes:

a) Areas en Casco Urbano y Aldeas: Sera la “La Oficina” quien defina para cada caso, segn la
zona y tipo de edificacion,

b) Areas en Urbanizaciones, Lotificaciones, Residenciales y Condominios: No menor a 1.00 m,
incluyendo bordillo y, libre de obstaculos e infraestructura.

Articulo 12. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIO PUBLICO: Se prohibe la instalacion de infraestructura

de servicio plblico en donde la banqueta sea menor o igual a 1.00 metro de ancho; salvo donde las
circunstancias no lo permitan tnicamente dentro del casco urbano y aldeas, las mismas seran autorizadas por
la “La Oficina”, previa inspeccion de cada uno de los puntos o lugares solicitados e identificados.
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Articulo 13. Todo vecino esté obligado a construir por su cuenta la banqueta que circunde el frente y
lados de su propiedad, conforme a lo especificado en este Reglamento, en cuanto a alineaciéon y ancho
minimo de banqueta. Si vencido el plazo que se fije a cada vecino para cumplir con lo dispuesto en este
articulo, no cumpliese con esta obligacion, la Municipalidad procedera a la ejecucion del trabajo cargandose el
costo al propietario, por concepto de Contribucién por Mejoras. La Oficina, procedera a informar al Juzgado
para que por medio del expediente administrativo se regule la situacion con el vecino. El plazo otorgado por la
oficina al vecino para que cumpla lo establecido en el presente Articulo sera el plazo otorgado por la licencia,
debiendo notificarle por escrito al vecino y, la oficina tendra a su cargo el control del plazo.

Articulo 14, ALINEACIONES: Se entendera por alineacién municipal sobre el plano horizontal, el limite
entre la propiedad privada y el 4rea destinada a la via publica. La alineacién se considera un plano vertical
que se extiende indefinidamente hacia arriba o hacia abajo a partir de su interseccién con la superficie del
terreno.

Para las alineaciones debe tomarse en cuenta lo siguiente:

A) Toda actividad de construccion, indicada en articulo 1, debera sujetarse en todo a la alineacion
Municipal, la linea de fachada, el gabarito permisible y el ochavo correspondiente; por ningin motivo se
permitird construcciones fuera de la alineacion y de la linea de fachada.

B) Areas en Casco Urbano y Aldeas: La Alineacién sera definida por “La Oficina” para cada caso,
segun la zona y tipo de edificacion.
C) Urbanizaciones, Lotificaciones, Residenciales y Condominios: La Alineacion sera definida por el

planificador, propuesta en el juego de planos, incluida en el disefo geométrico vial presentado a la
Municipalidad y, sera la “La Oficina” quien apruebe o corrija para cada caso, segln la zona y tipo de
edificacion.

D) Salientes: En las zonas o sectores en que la alineacion coincida con la linea de fachada no se
permitira salientes de la alineacion Municipal mayores del 5% del ancho de la acera y en ningln caso
mayores de 10 centimetros, se exceptian las marquesinas, permitiéndose una por edificacién, con un ancho
maximo de 0.40 metros, sobre la acera, construida a una altura no menor de 3.00 metros sobre el nivel de la
acera; en edificios de esquina las marquesinas, en ningtin caso podran sobresalir del limite de su alcance (ya
establecido por el presente) y no se permitira que las marquesinas, o cualquier tipo de alero, viertan sus
aguas sobre la acera o via publica.

El saliente tipo marquesinas, mencionado en el parrafo anterior poseera las siguientes restricciones:

1. No podra utilizarse como balcon.

2. No se utilizara como ambiente, para un siguiente nivel, ni como azotea para consfrucciones de un
solo nivel.

3. No tendra ningun tipo de construccién (ventanas, jardineras o similar).

E) Ochavo: Las edificaciones ubicadas en esquina se debera construir obligatoriamente dejando un

ochavo libre en todos los pisos de la edificacion, el que puede ser recta o curva segln sea el sector; el ochavo
lineal debe tener una dimension o longitud de 2.50 metros minimo, el ochavo radial o curvo debe tener un
radio de 3.00 metros minimo; no se permitira salidas de vehiculos, ni otros accesos, cualesquiera que sean,
en los ochavos. Para el casco urbano y aldeas “La Oficina” estudiara cada caso en particular.

F) En las manzanas o inmuebles cuyos lados en las esquinas, posean angulos convexos o concavos,
es decir, menores o mayores a 90 grados, el ochavo se considera caso especifico y lo definira “La Oficina”.
G) Si los planos no consideran los incisos anteriores, se debera corregir previo al inicio de la

construccion, de haberse ejecutado, “La Oficina” debera notificar al propietario para las correcciones
necesarias en un tiempo prudencial considerado, de no realizarse dicha correccion se procedera a notificar a
“El Juzgado”.
H) Invasién de Via Publica: Toda edificacion que se consfruya o se haya construido fuera de la
Alineacion Municipal se considera como invasién a la via publica, qguedando el propietario obligado a demoler
la parte construida dentro del derecho de la via de la calle o avenida de que este se trate, en el plazo fijado
por “La Oficina”; la Municipalidad a través de “El Juzgado”, procedera a la demolicidn, sin perjuicio de otras
sanciones que correspondan y que determina el Reglamento.
Articulo 15. Los Gabarito minimos derivados de la alineacion municipal que deben respetarse en el
sistema vial se indican de la siguiente manera:

I Areas en Casco Urbano y Aldeas: Sera la “La Oficina” quien defina para cada caso, segun la
zona y tipo de edificacion.

L. Areas en Lotificaciones, Residenciales y Condominios:
a. No menor de 9.00 metros, cuando los servicios de infraestructura son subterrdneos.
b. No menor a 10.00 metros, cuando la infraestructura ocupa superficie del gabarito.
Articulo 16. Los gabarito para areas Comerciales e Industriales, dependeréan del tipo de actividad y
transporte a utilizarse en cada proyecto, por lo que se sometera a criterio de “La Oficina”.
Articulo 17. No se podra construir una edificacion con nivel de ingreso, menor ¢ bajo el nivel de la
rasante de una calle, sin ser evaluada por “La Oficina”, siendo ésta quien autorice. En los casos cuya
autorizacion sea otorgada, debe verificarse que las aguas pluviales no afecten al inmueble o a terceros y, se
cumpla con las pendientes y longitudes de accesos vehiculares.

Articulo 18. Para la verificacion de retiros y alineaciones, se le faculta a “La Sindicatura” para que
realice la visita de campo, en base a los articulos 35 y 54 del Cédigo Municipal.
Articulo 19.

CAPITULO Il

DOTACION Y DISENO DE ESTACIONAMIENTOS EN EL
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Articulo 20. Objeto y ambito de aplicacion. Tiene como objeto regular la dotacién, ubicacién y
disefio de estacionamientos de vehiculos terrestres en inmuebles o construcciones privadas y publicas de
uso no comun con el fin de minimizar los problemas que causa el transito sobre el espacio vial.

Articulo 21. Obligaciones y responsabilidades del interesado. Para los efectos de la aplicacion del
presente Reglamento, la Municipalidad, considerara como el interesado a él o los propietarios,
usufructuarios, arrendatarios, poseedores o cualquier otra persona o personas que tengan el uso o goce
de un estacionamiento que ejecute y funcione dentro del &mbito de aplicacién del presente Reglamento.
Todo interesado que solicite una licencia de obra o de uso del suelo, deberd cumplir con las normas de
dotacion y disefic de estacionamientos, contempladas en el presente Reglamento como parte del
procedimiento para adquirir la autorizacidn municipal correspondiente. Una vez emitida la licencia, debera
cumplir con las disposiciones de funcionamiento y operacion contenidas en la misma.

Articulo 22. Requerimiento obligatorio de plazas de aparcamiento. Toda obra nueva u obra
existente que sufra ampliaciones, asi como todo inmueble o construccion al cual se le pretenda cambiar el
uso del suelo o la actividad a la que esta destinado, debera contar dentro del inmueble o construccién con
un numero minimo de plazas de aparcamiento de automéviles para los vehiculos de los habitantes,
ocupantes, usuarios y visitantes. La dotacion de estacionamientos se determinara segin los usos de suelo
que estara destinado el inmueble o construccion, de acuerdo a los siguientes criterios:

ESTACIONAMIENTOS EN AREAS DE USO RESIDENCIALES
Ndmero minimo de Medidas Minimas |
Uso o Actividad Rango Plazas de para cada Plaza de !
estacionamiento Parqueo
Hasta 60.00 M2 de Construccion 1 Plaza
por Unidad Habitacional
De 60.01 2 120.00 M2 de I
Construccion por Unidad 2 Plazas :
Habitacional ,
De 120.01 2200.00 M2 de
Vivienda Unifamiliar Oonstruccpn _por Unidad 3 Plazas
Habitacional
De 200.01 2 350.00 M2 de
Construccion por Unidad 4 Plazas
Habitacional
Mayor a 350.00 M2 de 5P Minimo + 1
Construccion por Unidad az‘f(;s N;::\”; ) ;:or cada
Habitacional e 2.80m. X550 m.
Hasta 75.00 M2 de Construccion 1R
L por Unidad Habitacional HEn
Vivienda en De 75.01 2 150.00 M2 de
Propiedad Construccion por Unidad 2 Plazas
Horizontal Habitacional
3 Plazas Minimo + 1 por cada
Nayor= 16000 W2 60 M2 adicionales
Proyectos de Vivienda 1 plaza por cada 4 unidades
Plazas para Visitas Proyectos de Lotificacion 1 plaza por cada 4 unidades
Proyectos de Propiedad Horizontal | 1 plaza por cada 5 unidades
Plazas para
Discapacitados 2% del total de plazas
. Para todos los proyectos en general ¢ P
(Aplica en Parqueos i g [ existentes %L
> 50 plazas)
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ESTACIONAMIENTOS EN AREAS DE USQ NO RESIDENCIALES
e Ndmero minimo de Medidas Minimas
Uso.0Actividad por Rango Plazas de para cada Plaza de
Arextio Rrayecto estacionamiento Parqueo
Venta de Productos
y/o Prestacion de "
da 25.00 M2 de construccion
Servicios: Pelugueria, | o “2% e 1 plaza 2.80 m. X 5.50 m.
. . o traccion
Clinicas, Farmacias,
Abarrotes, etc
Consumo de Comidas )
. . i d
y Bebidas: Cafeterias, | o ©2d2 10 garﬁcignw"swcc’m 1 plaza 2.80 m. X 5.50 m.
Restaurantes, etc
Oficinas y Edificios Por cada 35.00 M2 c?e construccion i Bliga 2.80 m. X 5.50 m.
Publicos o fraccion
Centros Educativos: s
Guarderias; Por cada 75 I:‘:Za::ig:nstruccuon o § b 2.80 m. X 5.50 m.
Preprimaria y Primaria
Centros Educativos:
Basicos, Dlye r.smca do, | Por cada 50 m2 deAconstruccion o] _— 2.80 m. X 5.50 m.
Escuelas Técnicas y fraccion
Vocacionales
Centros Educativos: T —— . it
Educacion Superior, rcada frac:i::"s ruccion o 1 plaza 2.80 m. X 5.50 m.
Universidades
Centros de Reuniones
con Espectadores
Sentados: centros -
comunitarios, casa de | O 2% G'OOf':ECSE;C’”S“”“’C’” @ 1 plaza 2.80 m. X 5.50 m.
cultura, cines, teatros,
graderios, salones,
auditorios e iglesias.
Camposy Ca nc_has (sin Por cada .130‘00 M2 de 1pliza 2,80 m. X 5.50 m.
area de graderios) construccion o fraccion
Reparacion,
Produccion o
Almacenamiento de Por cada _200.00 M2 _de i i .
productos: Talleres, construccion o fraccion
Bodegas, Industria,
etc.
Alojamiento o —
Encamamiento: Asilos ididbsioion .0 -00 M2 Ffe 1 plaza 2.80m. X550m.
= construccion o fraccion
de Ancianos
Alojamiento o
Encamamiento: 5 s SR 00 R .
Hospitales, Hoteles, gl iEconstruecion 1 plaza 2.80m. X550 m.
H : o fraccion
Residencias
Estudiantiles
Recreacion Individual Por cada 10.00 M2 )
o Grupales: Gimnasio, | o' ©29210. Gercanstricsion 1 plaza por cada 10m2 2.80 m. X 5.50 m,
R o fraccion
Sala de baile, etc.
Ocio Estancial:
Museos, Galerias, Por cada 50.00 M2 de construccion
Bibliotecas y Salas de O frasion 1 plaza por cada 50 m2 2.80m. X 5.50 m,
Exposiciones
Articulo 23. Para el calculo de requerimientos de estacionamientos de usos y casos no

contemplados en los cuadros anteriores, “La Oficina” establecera los requerimientos en el nimero o de
plazas de aparcamiento con base en los parametros comparativos que considere convenientes.

Articulo 24, Las plazas de visitantes deberan estar debidamente sehalizadas y, deberan formar parte
de las dreas comunes de la edificacion o complejo habitacional. Se exceptlian de este requerimiento los
proyectos de vivienda individual. Dentro de las plazas de estacionamiento debera cumplir con lo
establecido en el Manual Técnico de Accesibilidad del Consejo Nacional para la Atencion de Personas con
Discapacidad en el uso de espacio publico.

Articulo 25. No se aprobaran proyectos de ampliacion de edificaciones que no cuenten con el nimero
minimo de plazas de aparcamiento requeridas de acuerdo con la suma de las 4reas Gtiles existentes y las
ampliaciones segun su uso.

Articulo 26. La dimensi6n requerida para plazas de estacionamiento sera de un area minima de 15.40
M2; por lo que ser4 de 2.80 metros minimo de ancho por 5.50 metros minimo de largo como minimo.
Articulo 27. La dimension para plazas de estacionamiento para discapacitados dependera de su
ubicacion respecto a la via o calle, pudiendo ser de las siguientes maneras:

a) Si se ubican en forma paralela a la calle debe ensancharse el espacio hacia la banqueta para
ajustar el ancho a los 3.50 my 5.50 m de largo. Es importante adecuar un efgacio que permita el acceso a la

banqueta. A
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b) El estacionamiento diagonal a la banqueta debe reunir las mismas condiciones que el
estacionamiento paralelo a la circulacion vehicular.

c) Los estacionamientos que se ubican en forma perpendicular a la calle deben tener un ancho minimo
de 3.50 my 5.50 m de largo. Si se proyectan 2 estacionamientos juntos, sus dimensiones podran ser de 2.50
m cada uno con una franja central entre ambos de 1 m. de ancho. Esta franja es el espacio que se utiliza
para realizar todas las maniobras necesarias de acercamiento para ingreso o salida del vehiculo. Debiendo
dejarse la franja por cada 2 estacionamiertos de los cuales uno se estaciona de frente y otro de retroceso.
Articulo 28. Todo proyecto deberd unirse sin causar impacto negativo con el sistema vial en general
del municipio y con aquel de las areas adyacentes, para lo cual el propietario, desarrollador y/o ejecutor
del proyecto previo a ejecutar los trabajos de modificacién correspondientes, debera presentar a la
Municipalidad las propuestas respectivas, para que sean analizadas y autorizadas por “La Oficina”. La
Municipalidad podra solicitar al interesado todos los elementos de estudio, que a juicio considere necesario,
para la factibilidad del proyecto.

Articulo 29. Las plazas de estacionamiento de carga y descarga, sera evaluada segln la actividad a
realizarse en el predio y es la “La Oficina” a quien corresponde dictaminar su aprobacion.
Articulo 30. Para que una plaza de estacionamiento y/o drea de carga y descarga pueda ser autorizada

deberéd estar ubicada por completo dentro del inmueble o construccion donde se construye, amplié o
modifique la edificacion.

Articulo 31. Se aceptara la ubicacion de un vehiculo tras otro, siempre que para evacuar una unidad
sea necesario movilizar nicamente un vehiculo como maximo y en caso de apartamentos siempre y cuando sea
sirviente de una misma unidad habitacional.

Articulo 32. La distancia minima para entradas o salidas de vehiculos de un estacionamiento sera igual
a 8 metros, medidos del bordillo de la esquina mas proxima. En caso de lotes en esquina el acceso sera de
preferencia por calles de menor circulacion. Si se diera el caso muy extremo quedara el criterio para su
autorizacion. No obstante, la Municipalidad podra exigir la ubicacién de las entradas y salidas en el frente
mas corto si las condiciones del transito sobre la otra via asi lo exigen.

Articulo 33. En ningn caso podrén ubicarse rampas en el espacio plblico para acceder
estacionamientos privados. El desarrollo de una rampa de ingreso o salida a un estacionamiento debera
iniciar a partir de la linea de fachada del inmueble o bien de Ia alineacion municipal. La pendiente maxima de
dicha rampa no podra ser mayor al deciséis (16%) por ciento.

Articulo 34. El nivel de pavimento de accesos y salidas pueden ser entre el nivel de la acera y cinco
centimetros sobre el nivel de pavimento. Casos especiales seran analizados por el departamento
respectivo. Si la entrada o la salida se hacen al nivel de la acera, el pavimento utilizado debera ser
similar al de ésta. En aguellos lugares donde la acera tenga una pendiente mayor al 5% no aplica lo
indicado en el parrafo anterior, pero las entradas vy salidas deberan disefarse para dejar la menor diferencia
de nivel con respecto a la acera.

Articulo 35. Todo proyecto debera cumplir con los radios de giro de las entradas y salidas, los
cuales seran evaluados por “La oficina” y se determinan segun la actividad que se realice, “La Oficina” solicitara
al interesado todos los detalles necesarios para la respectiva evaluacién de la circulacion intema segun el tipo de
vehiculos a utilizar.

Articulo 36. Sera obligatoria la ubicacion de cariles de desaceleracion para ingresar a un proyecto
cuando estos se ubiguen a lo largo de una via sin carril awxiliar, en el frente que dé directamente a rampas
de un paso a desnivel o en cualquier situacion que considere necesaria “La Oficina”. Los parametros de
diseno a cumplir son los siguientes:

a) Ancho del carril: tres metros como minimo.

b) La longitud del carril sera determinado por un analisis vial realizado por un profesional en el tema con
base en las caracteristicas propias del proyecto y el impacto vial que se pueda generar, en el sector este tipo
de estudio sera solicitado por “La Oficina” segun la ubicacion del proyecto.

Articulo 37. Para poder incorporar el carril de desaceleracion, el propietario del inmueble, construccion
o desarrollador del proyecto debera reponer el espacio no vehicular ocupado por el mismo en el interior de su
lote y restablecer la acera y la vegetacién analogamente a como se encontraba anteriormente. Para el

efecto, se considerara un cambio de trayectoria de la acera de cuarenta y cinco grados como el maximo
aceptable.

Articulo 38. Se prohibe utilizar los carriles de aceleracion y desaceleracion como carril de acumulacion,
como bahia de abordaje y desabordaje, o para carga y descarga.
Articulo 39. La ubicacién de los arboles existentes en el espacio no vehicular prevalecera sobre la

ubicacion de entradas y salidas, las cuales, en todo caso deberan adaptarse a tal situacién. “La Oficina” no
autorizara la tala de ningln arbol en el area publica para dejar espacio para una entrada o una salida
vehicular a un estacionamiento privado, a no ser que la distancia entre los arboles sea de tres metros
0 menos. En este caso se debera buscar la opcion que resguarde la mayor cantidad de arboles y /o
reponer los arboles talados, con la autorizacion respectiva.

Articulo 40. Todos los portones, puertas, persianas metdlicas o similares en las entradas y salidas
deberan quedar en su totalidad en el interior del espacio privado, ya sea que se encuentren cerados o
abiertos y no podran abatirse utilizando para el efecto el espacio plblico, aunque fuera de manera parcial.
Articulo 41. No se requerira de plaza de aparcamiento en los casos de Uso de suelo No Residencial, en
donde la superficie ocupada para el respectivo uso no llegue al area requerida para una plaza o cuando el
proyecto en cuestion tenga una superficie de treinta M2 o menos.

Articulo 42, Aquellos casos cuando se justifiqgue técnicamente que la cantidad de plazas de
estacionamiento propuestas en el proyecto No cubren la demanda que el mismo genera, se debera analizar y
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evaluar por “La Oficina” las propuestas y soluciones presentadas por el propietario previo a remitir vy
presentar ante el Consejo Municipal quien emitird opinion favorable o desfavorable, para la emisién o no
emision de la licencia. Este Articulo no aplica en urbanizaciones.

Articulo 43. Plazas de aparcamiento alternas en otro inmueble. El interesado que tenga proyectos
en edificaciones de Uso No Residenciales existentes, mayores a 500 metros cuadrados de construccién,
podra optar voluntariamente a cumplir con la dotacién de plazas de aparcamiento fuera de su inmueble o
construccion, a traves de la constitucion de una servidumbre de acuerdo a lo contenido en el presente
articulo y lo que al efecto establece el Codigo Civil. La autorizacion de plazas de aparcamiento alternas
requerira que se cumpla con las siguientes condiciones:

a. Las plazas de aparcamiento alternas solo podran estar ubicadas en un Unico predio alterno,
ubicado a una distancia no mayor a 200 metros medidos a lo largo de las vias de uso plblico existentes
desde el inmueble o construccion que sirven.

b. Debera constituirse, para las plazas de aparcamiento alternas, una servidumbre voluntaria y perpetua
de aparcamiento alterna a favor del inmueble o los inmuebles a los que sirve.
& El nimero y condiciones de plazas de aparcamiento alternas dentro del inmueble sirviente deberan

cumplir con los requerimientos de dotacién de estacionamiento vigentes que requiere el inmueble al que
sirve sin afectar sus propios requerimientos.
d. En caso que el propietario del inmueble sobre el cual esté constituida una servidumbre de
aparcamiento alterna deba, por cualquier motivo, dejarla sin efecto, cambiar el uso o destinar las areas
respectivas para otros usos, el duefio del predio dominante, debera trasladar la servidumbre a otro predio
que cumpla las caracteristicas que sefiala la literal a) del presente articulo, 0 hacer efectivo el pago del
aporte compensatorio de estacionamiento correspondiente, de acuerdo al contrato celebrado segun lo
establecido por la literal anterior.
e El nuevo predio sirviente debera cumplir con todas las condiciones y caracteristicas que rigen para la
primera servidumbre.
Articulo 44. Forma de maniobra. La forma de maniobra se determinara de acuerdo a los siguientes
casos de aplicacion:
a) Para todos los casos de proyectos nuevos y para los casos de proyectos existentes colindantes con vias
principales o de circulacion mayor:
i Las maniobras de entrada y salida hacia y desde cada plaza se deberan realizar por completo
dentro de la superficie efectiva del predio.
i, Los vehiculos deberan entrar y salir de frente hacia la via de uso publico.
b) Para los casos de proyectos existentes colindantes con vias que No sean principales:
i Las maniobras de entrada y salida hacia y desde cada plaza se podran realizar sobre la via de uso
publico.
ii. Los vehiculos podran entrar o salr de retroceso en caso de plazas individuales colindantes
con la alineacion municipal.
Articulo 45, Pendientes de rampa. La pendiente de una rampa se determinara de acuerdo a los
siguientes tipos:
a) Rampa simple: No podra exceder 15% de pendiente, el ancho minimo de 3.00 m., en curvas ancho
minimo de 3.50 my, el radio minimo al centro de la curva sera de 7.50 m, para una sola via.
b) Rampa con transiciones: No podra exceder el veinte por ciento 20% de pendiente, siempre que
cuente con transiciones menores o iguales al 10% de pendiente, con una longitud de desarrollo de al
menos cuatro metros 4.00 m.
c) Ademas, las rampas deberan cumplir lo siguiente:
Deben delimitarse por bordillo de 0.15 m minimo, y una banqueta de proteccion segln sea el caso.

L. Para entrada y salida de paqueos sera minimo de 3.00 m en una via para entrada y 3.00 m en una

via para salida separados por un bordillo al centro de 0.20 m.

Articulo 46. Anchos de pasillos de circulacion vehicular interna. Los anchos de pasillos de

circulacion vehicular interna dentro del estacionamiento se determinaran de acuerdo a los siguientes casos
de aplicacion:

a) Para aparcamientos posicionados de forma paralela (0°): Tres metros (3.00 m) 0 més, con vias de un
sentido de circulacion.

b) Para aparcamientos posicionados a treinta grados (30°): Tres metros (3.00 m) o mas con vias de un
sentido de circulacion.

c) Para aparcamientos posicionados a cuarenta y cinco grados (45°): Tres puntos treinta metros (3.30
m) 0 mas con vias de un sentido de circulacion.

d) Para aparcamientos posicionados a sesenta grados (60°): Cuatro puntos cincuenta metros (4.50 m.)
0 mas con vias de un sentido de circulacion.

e) Para aparcamientos posicionados de forma perpendicular (90°): Seis metros 6.00 m. 0 mas con vias
de uno o dos sentidos de circulacion.

) En los incisos del a) al d) no se permitiran vias en dos sentidos.

Articulo 47. Segun el tipo de control de ingreso, debera dejarse una longitud libre entre el limite de
propiedad y el elemento indicado, de acuerdo a los siguientes lineamientos:

a) Acceso controlado mecanicamente: diez metros como minimo antes de la pluma o elemento.

b) Acceso controlado por personal de servicio: doce metros como minimo antes de la garita.

c) Ventanillas de autoservicio: se debera dejar un espacio de acumulacion de vehiculos como minimo
de 30 ml.

Articulo 48. La aplicacion de los parametros técnicos de disefio de espacios de acumulaciéon en
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entradas se debera efectuar de acuerdo a los siguientes criterios: . y _

a) La medicion se hara desde la alineacion municipal y a lo largo de la trayectoria de mrcgiacnon vehicular
hasta la ubicacién del porton, talanquera, altoparlante, expendio de boletos o la primera plaza de
aparcamiento, lo que se encuentre primero. i

b) Las distancias de acumulacién podran disponerse de manera paralela o longitudinal. 3

Articulo 49. Espacios de acumulacion en entradas. Los espacios de acumulacion en las
entradas se determinaran de acuerdo a los siguientes casos de aplicacion:

USO DESUEDO M ETRA.E LINEAL DE ACQJMULACON
Uso Féside_ncial de0as0 6.00 m.
Unidades
Uso Residen_dal de 50 a 300 15.00 m.
Unidades

Uso Residencial con mas de
300 Unidades
Uso Industrial, Alimacenaje,
Embalaje y Froduccion
Otras Actividades No
Residenciales, No Indicadas
Ventanillas de Autosenvicio 30 m. o carril de autoservicio

5.00 m. por cada 100 unidades o fraccion

15.00 m. por cada 5,000 mts2 o fraccion

5.00 m. por cada 2,000 m2 o fraccion

Articulo 50. Radios de giro de entradas y salidas. Los radios de giro de entradasl y salidag se
determinaran de acuerdo a las caracteristicas de los tipos de vehiculos que pudieran servirse de dicho
parqueo.

Articulo 51. En los casos que se proyecte sotanos elevados o parqueos techados la altura minima del
techo o losa, seran de 2.20 m, libres. .
Articulo 52. Bahias de abordaje y desabordaje. Para aquellos casos que requieran de la dotacion

de bahias de abordaje y desabordaje, el disefio estara determinado por los siguientes criterios:

a) Angulo de acceso: 30° o mas.

b) Entre cada abertura se debera contar con aceras con un minimo de cinco metros (25.00 m) de
longitud y con el ancho definido segln las aceras existentes en los predios colindantes. En caso no
existiere la acera, ésta debera tener un ancho minimo de 2.50 m.

Articulo 53. La aplicacion de dichos parametros técnicos de disefio de bahias de abordaje v
desabordaje se debera efectuar de acuerdo a los siguientes criterios:

a) La medici6n se hara a lo largo de la alineacion municipal.

b) El area de abordaje y desabordaje debers quedar por completo dentro del

espacio no vial.

Articulo 54. Requerimiento de Bahias de abordaje y desabordaje. El requerimiento de bahias de

abordaje y desabordaje se determinara de acuerdo al estudio vial presentado bajo aprobacion de “La
Oficina”.

Articulo 55. Abatimiento de Portones y Puertas. El tipo de abatimiento se determinara de acuerdo a
los siguientes casos de aplicacion:
a) En predios colindantes con vias de uso publico: Abatimiento hacia adentro del predio. El

abatimiento de puertas y portones podra ser hacia fuera si el mismo esta dentro de los limites del predio y
es utilizado como salida.

b) En predios colindantes con vias de propiedad privada: Abatimiento hacia dentro o fuera del predio.
Articulo 56. Areas de carga y descarga. Las areas de carga y descarga para vehiculos pesados de
los proyectos o inmuebles que requieran para su funcionamiento dichas operaciones seran clasificados
como usos del suelo de “Almacenamiento, logistica, embalaje u oftras actividades directamente
relacionadas con el transporte pesado” le correspondera al Concejo Municipal o Alcalde Municipal emitir
acuerdo o resolucidn, para suaprobacion.

Articulo 57. Permiso de corte de linea de bordillo. Previo a ubicar una nueva entrada o salida
de estacionamiento, el o los propietarios del inmueble deberan obtener el permiso de corte de linea de
bordillo, independientemente de si se trata un proyecto nuevo o de una edificacion existente. En el caso de
un proyecto nuevo, este permiso se entendera incluide en la licencia municipal correspondiente. “La
Oficina” emitira la autorizacion de corte de linea de bordillo si se cumple con el criterio contenido en el
presente Reglamento.

Articulo 58. Entradas y salidas no autorizadas. En los casos en los que se haya efectuado un
corte de linea de bordillo, o una redefinicion de la linea de bordillo sin la resolucion favorable de “La
Oficina” éstas reconoceran tnicamente los cortes de linea de bordillo y la linea de bordillo originales. En
caso de duda al respecto, correspondera a “La Oficina” definir la ubicacion original.

Articulo 59. Todas las areas de estacionamientos comunes seran establecidas para contar con el 25%
de las unidades habitacional, con las medidas estipuladas en el presente Reglamento. Las &reas de
estacionamientos comunes seran independientes, sin conexién inmediata a los lotes y con acceso de la via
vehicular que lo sirve, la distancia maxima al dltimo lote a servir sera de 150 m.

Articulo 60. Los estacionamientos publicos requeridos para servir a las areas de equipamiento urbano
se incluiran dentro del 4rea destinada para el equipamiento correspondiente.
Articulo 61. Todas las intersecciones de vias vehiculares, deberan hacerse en sentido perpendicular,
formando un angulo de noventa grados. En casos especiales se aci)p}t?m 1@sta, un angulo minimo de
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interseccion de sesenta grados.

Articulo 62. Cuando en una urbanizacion se intercepten dos vias deberd conservarse sin
modificaciones la rasante de la via de mayor importancia. . . )
Articulo 63. Para los proyectos bajo régimen de condominio, el acceso a las viviendas sera a través de

las areas comunes destinadas a circulacion peatonal y vehicular y no podran tener acceso individual a la via
publica ubicada fuera de la finca a urbanizar.
CAPITULO I .

LICENCIA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION
Articulo 64. Licencia de construccién: Es la autorizacion municipal extendida por El Concejo
Municipal o el Alcalde Municipal, para la realizacion de una obra determinada mayor a 5.00 m2 de
construccion, entendiendo como tal lo indicado en el Articulo 1, asi como toda actividad derivada de lo
indicado, incluyendo todo tipo de intervencion fisica en un inmueble o construccion que altere las
caracteristicas funcionales, ambientales, estructurales, de seguridad o de su entorno, abarcando también las
obras de urbanizacion con sus respectivos servicios, la instalacién y ubicacién de esfructuras destinadas a
usos del suelo primarios de servicios de publicidad o promocién, pero excluyendo aquellas transformaciones
que puedan considerarse como modificaciones ligeras o trabajos ligeros.
Articulo 65. Muros: En caso de muros de contencion serd necesario tramite de licencia cuando exceda
los 2.00 de altura sobre nivel de suelo y, sobrepase los 30.00 m2 de construccion, o cuando a criterio de “La
Oficina” se determine en riesgo por mal disefio.
Articulo 66. En caso de que los trabajos de una obra hayan iniciado sin obtencién de Licencia
Municipal, “La Oficina” notificara por Unica vez al propietario, arrendatario, poseedor o responsable de la
misma el cual deberd presentarse a la Municipalidad a resolver su situacién; dos dias después de la
notificacién, vencido el tiempo, el propietario, arrendatario, poseedor o responsable de la obra no se
presente, la Oficina notificard a “El Juzgado” quién determinara la sancion correspondiente a través del
proceso administrativo cumpliendo con el debido proceso. Asimismo, el propietario, arrendatario, poseedor o
responsable de la obra, debera cumplir con lo solicitado para obtener la Licencia Municipal respectiva.
Articulo 67. Cuando la persona que actie como ejecutor - constructor deje de fungir como tal en una
obra, deberd informarlo inmediatamente por escrito a la Municipalidad, de lo contrarioc seguird
considerandosele como el responsable de la ejecucion de la obra.
Articulo 68. Los recipiendarios de toda Licencia Municipal quedan en la obligacion de permitir el ingreso
en horas y dias habiles, previa identificacion de los supervisores municipales asignados por la oficina
respectiva, para velar por el cumplimiento de lo estipulado en este Reglamento.

Articulo 69. La licencia y los planos autorizados por “La Oficina”, o sus fotocopias, deberan
mantenerse siempre en la obra para efectos del control municipal de inspeccién y supervision,
Articulo 70. Toda solicitud de licencia lleva implicita la obligacién del propietario de reparar o pagar a la

Municipalidad los gastos que se originaren por la reparacion de los desperfectos causados en las aceras,
pavimento de las calles, alcantarillados, alumbrado plblico, u otra infraestructura. En su defecto, sera
informado a “El Juzgado” para la sancién respectiva. Igualmente sera responsable por los dafios Yy perjuicios
Que ocasione a terceras personas o a sus bienes, sin perjuicio de la responsabilidad penal o civil que pudiere
corresponderle, debiendo el Juzgado, en el proceso administrativo resolver lo pertinente para que los Organos
jurisdiccionales o el Ministerio Pablico realicen lo que procede.

Articulo 71. Las infracciones a este Reglamento, ordenanzas Municipales, Acuerdos municipales,
resoluciones de Alcaldia o el incumplimiento de lo indicado en los planos autorizados posteriommente al
otorgamiento de toda Licencia Municipal, faculta a “El Juzgado” para dejar temporalmente sin efecto,
cualquier tramite hasta que se verifiquen las cormecciones o enmiendas respectivas. En caso de
Desocbediencia, se certificara lo conducente a donde corresponda.

Articulo 72. En cualquier caso, en que un proyecto incluya losas, voladizos, vigas, marcos y columnas
aisladas, de concreto armado, “La Oficina” exigira que los planos y la solicitud de licencia sean sellados,
timbrados y firmados por Ingenieros y/o Arquitectos colegiados activos.

Articulo 73. En casos en que por sus caracteristicas especiales y que por su naturaleza sean de
caracter peligroso para el solicitante, el medio ambiente y terceros, “La Oficina” esta facultada para
condicionar trabajos a través de los expertos correspondientes; previo al otorgamiento de la licencia de
construccidn, ampliacion, modificacion y/o demolicion de una edificacion.

Articulo 74. Tanto el Ejecutor como el Propietario, poseedor o amendatario de una edificacion, se
sujetaran a lo dispuesto por “El Reglamento”, las ordenanzas municipales, las leyes ordinarias de la
Republica de Guatemala, aplicables a la construccion y las condiciones especiales en que se extienda la
licencia, no pudiendo alegar ignorancia o desuso, costumbre o practica en contrario, de la Ley de conformidad
a lo establecido en el Articulo 3 de Ia Ley del Organismo Judicial,

Articulo 75. El propietario y el ejecutor de una obra, durante la ejecucion de la misma, seran
solidariamente responsables del cumplimiento de las normas de seguridad industrial de sus trabajadores,
dafios a terceros y del entorno ambiental y de la libre locomocién de personas.

Articulo 76. La aprobacion del proyecto por “La Oficina” no eximira al planificador de la responsabilidad
de los errores o defectos que tenga la Planificacion.

Articulo 77. El Ejecutor sera directamente responsable de que la obra se realice de acuerdo con los
planos autorizados, “El Reglamento” y las ordenanzas municipales.

Articulo 78. El Ejecutor debera hacer del conocimiento de “La Oficina”, cualquier infraccion a “El
Reglamento” que suceda por culpa de El Propietario, y/o error que se encuentre en planos, para su
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Articulo 79. Cuando “La Oficina” lo estimare conveniente, exigird a los solicitantes de licencia, los
calculos estructurales del proyecto. El tramite de la licencia quedara en suspenso en tanto se cumpla con este
requisito.

Articulo 80. Si los calculos estructurales presentados son emdneos, la solicitud de licencia sera
rechazada, y los interesados quedaran en libertad de presentarla nuevamente cuando lo consideren
conveniente, siempre y cuando se hayan efectuado las correcciones sefaladas por “La Oficina” a los
célculos y disefio anteriormente presentados, o bien se haya cambiado el proyecto, elaborandolo de acuerdo
a las especfficaciones sefialadas por “La Oficina” y “El Reglamento”.

Articulo 81. “La Oficina” tramitar4 las licencias que cumplan con todos los requisitos establecidos en el
presente reglamento en un plazo no mayor de quince dias habiles. En casos especiales con el dictamen de la
Oficina, el Alcalde Municipal y/o Concejo Municipal (segtn sea el caso) el plazo para la resolucién sera en
freinta dias habiles una vez cumplido con todos los requerimientos para emitir la Resolucion que contenga la
aprobacion o improbacién que corresponda, ordenando en su caso el pago de la misma.

Articulo 82. Si el expediente presentado por el solicitante sufre varios cambios en el proceso de
tramitacion de la licencia, queda bajo criterio de “La Oficina” determinar si se resuelve o se realiza un nuevo
expediente. Pudiendo ser los siguientes cascs:

a) Cambios de uso de la edificacion.

b) Cambios de disefio y/o metrajes de areas techadas y espacios proyectados para un uso
determinado.

c) Cambios que la oficina considere abruptos a lo presentado inicialmente.

Articulo 83. Costo de Licencia: El costo de la licencia sera la relacion del metraje cuadrado construido
sumado en sus distintos niveles, pisos y areas dentro del lote: el costo de metro cuadrado terminado segun el

tipo de construccion que se pretenda realizar y el porcentaje de tasa municipal, se calculara con la siguiente
formula:

Costo de Tra Total de M2 de Costo M2 (Segin Tipo de % Tasa
= X X
Licencia Construcciéon Construccion) Municipal
Articulo 84. Costo de Construccidn y Tasa Municipal: El costo de la construccion y las tasas para el

calculo de costo de licencia se definen en el cuadro siguiente:
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COSTOS DE CONSTRUCTCN Y TASA MUNICIPAL DE CONSTRUCCION, SEUN CLASACACION DEMATERALES, USD, Y AREA CONSTRUIDA

CLASFCAGON

DESCRPOON DELUSO

| oosro ]UMDMD|TASA%|NNE£$

DESCRHIPCION - MATEHALES

A

VIVIENDASUNIFAMILIAR V7 O M ULTIFAM ILIAR:

A1

'VIVIENDA DE INTERES SOOAL Sn

Costo

CONSTRUCOON DE BLOGCK, TECHO DEMADERA O PERAL
METALICO MASLAMINA

NO SE PERVITE PAREDES DELAMINA Y NYLON, O CUALQUIER
OTRO MATERIAL LIVANO E INFORM AL DENTRO DELA
CONSTRUCOON, DERORM A PERMANENTE

A2

Q 1,200.00

M2

1.5%

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAM POSTERA + TECHO
DEMADERA O PERAL METALICO + QUBIERTA DE LAM INA;
INCQLUYE CONSTRUCOONES SOSTENIBLES

Q 1,900.00

Mz

1.5%

CONSTRUCOON DE QUALQUIERTIPO DEMAMPOSTERIA + TEHO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUSIERTA
DELAMINA O TER

VIVIENDA MENOR A 60 nv
Q 2100.00

M2

15%

CONSTRUCOON DEGJAI.QUIETI'IPOI:EMAMPOSTEIA+TB}IO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUBIERTA
DELAMINA O TEX; INCLUYE CONSTRUCOONES SOSTENIBLES

Q 220000

M2

1.5%

QONSTRUQOON DE QUALQUIER TIPO DE MAM POSTERIA O MURD
DECONCRETO + TECHO DELOSA

Q 240000

M2

15%

CONSTRUOOON DE CUALQUIER TIPO DEMAM POSTERA O MURD
DE CONCRETO + THCHO DELOSA

Q 1,300.00

Mz

1.5%

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAM POSTERA + TECHO
DEMADERA O PERAL METALICD + CUBIERTA DELAMINA;
INCLUYE OONSTRUCOONES SOSTENIBLES

Q 2,000.00

[E3

15%

CONSTRUCOON DE QUALQUIERTIPO DEMAMPOSTERIA + THHO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUBIERTA
DELAMINA O TEA

VIVENDA CON AREA DEG1 m? HASTA 100

15%

2omas

CONSTRUCOON DEGJALQU]BTI’IPODEMNJIPOS‘I‘EM+TB}D
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUHIERTA
DELAMINA O TEJ; INCLUYE CONSTRICOONES SOSTENIELES

M2

15%

CONSTRUOJON DE QUALQUIER TIPO DEMAM POSTERIA O MURD
DE CONCRETO + TECHO DELOSA

Q 250000

Mz

15%

2omés

CONSTRUCION DE CUALQUIER TIPO DEMAM POSTERIA O MURD
DE CONCRETO + TEHO DELOSA

Q 1,400.00

M2

1.5%

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAMPOSTERA + TECHO
DEMADERA O PERAL M ETALICD + CUHERTA DELAMINA

Q 2,100.00

Mz

15%

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAMPOSTERIA + TEHO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUBIERTA
DELAMINA O TEA

ViVl
ENDA CON AREA DE 101 m? HASTA 200 m? Q 230000

M2

15%

2o mas

CONSTRUCOON DE QUALOUIER TIPO DEMAMPOSTERIA + THHO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + QUBIERTA
DELAMINA O TEA

Q 2,400.00

Mz

15%

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAM POSTERIA O MURD
DE CONGRETO + TECHO DELOSA

1.5%

2omas

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAM POSTERIA O MURD
DE CONGRETO + THCHO DELOSA

Q 1,600.00

M2

15%

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAMPOSTERIA + TECHO
DEMADERA O PERAL METALICD + CUBIERTA DELAMINA;
INGLUYE CONSTRUCOONES SOSTENIELES

M2

1.5%

CONSTRUCOON DE CUALQUIER TIPO DEMAM POSTERA + TECHO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + QUBIERTA
DELAMINA O TEA

VIVIENDA CON AREA DE201 n? HASTA 300 mm?
Q 2,500.00

M2

15%

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAM POSTERIA + TECHO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUBERTA
DELAMINA O TER: INCLLYE CONSTRUCIONES SOSTENIELES

Q 2,700.00

M2

1.5%

CONSTRUCOON DE GJALQUIER TIPO DE MAM POSTERIA O MURD
DE CONCRETO + THHO DELOSA

Q 2800.00

M2

15%

CONSTRUOOON DE CUALQUIER TIPO DEMAM POSTERIA O MURD
DECONCRETO + THHO DELOSA

Q 1,800.00

1.5%

INGLUYE OONSTRUQIONES SOSTENIBLES

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAM POSTERA + TECHO
DEMADERA O PERAL METALICO + CUBIERTA DELAMINA;

M2

1.5%

CONSTRUCOON DE QUALQUIER TIPO DE MAMPOSTERA + TECHO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUBIERTA
DELAMINA O TEA

VIVIENDA CON AREA MAYOR A 301 m?
Q 2,700.00

M2

1.5%

CONSTRUCTON DE CUALQUIER TIPO DEMAM POSTERIA + TEEHO
DEMADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUBIERTA
DELAMINA O TEX; INCLUYE CONSTRUCTIONES SOSTENIBLES

Q 2,900.00

M2

1.5%

CONSTRIOOON DE QUALQUIER TIPO DE MAM POSTERIA O MURD
DE CONCRETO + TECHO DE LOSA

Q 3,000.00

Mz

15%

CONSTRUCOON DE CUALQUIERTIPO DE MAMPOSTERA O MURD

DE CONCRETO + TECHO DELOSA

URBANIZACIONES

El urbanizador deberd presentar el Costo de Ja Urbanizacién mediante

declaracién jurada

10% del costo de I urbanizacién

|EiRaos

1

EDIRGO DEORONAS HOTELES, LOCALES
COMERQALES, IVIENDA MULTIFAMILIAR,
CLINICA, RESTAURANTES U OTRO USO.

Q 3,500.00

3.0%

30MAS

CON ESTRUCTURAS DE M ETAL, CONCRETO, MADERA O
SMILARES

%g&REA MU

%
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CASHCAQON DESCHIPAON DELUSD COSTO | UNIDAD | TASA % | NIVELES DESCHPCON - MATERIALES
D NORESDENCIAL:
CONSTRUICCION DECUALQUIERTIPO DEM AV POSTERIA + TECHO DE
Q140000 M2 5% 2 |MADERAO PEFRLMETALICO + CUBEFTADELAMINA
CONSTRJCQON DECUALQUIERTIPO DEM AVIFOSTERLA + TECHO DE
Q 210000 M2 1.5% 1 [MADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUBERTADELAMINA
0TER
CONSTRLICOON DE CUALQUIERTIPO DEM AVIPOSTERA + TECHO DE
D-1 CONSTRUCOONESCON AREAMENORA100m? | @ 2,300.00| M2 15% 2 |MADERA, ARTESONADO O TEFRAZA ESPANOLA, + CUBIEATADELAMINA
OTEA
CONSTRLCOION DECUALQUIER TIPO DEM AMIPOSTERIA O MURD DE
2 0
@ zanml M Tt 1 CONCRETO + TEHO DELOSA
CONSTRUCOION DECQUALQUIERTIPO DEM AM POSTERIA O MURQ DE
2 0y
@ Soom M 1565 2 |conoEr+ TEHODELOSA
CONSTRICQION DECUALQUIERTIPO DEM AM POSTERIA + TECHO DE
Q 160000 W2 1.5% 1 M ADERA O PERALMETALICO + QUEIERTA DELAMINA: INCLUYE
CONSTRUCCIONES SOSTENIELES
CONSTRLIOCON DECUALQUIERTIPO DEM AVIPOSTER A + TRHO DE
Q 230000 M2 15% 1 MADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + CUBIERTA DELAMINA
OTEA
CONSTRUGGION DECUALCUIERTIPO DEM AVIPOSTER A + TEHO OE
D2 CONSTRUCTONES CON AREA DE 101 nRA300m?| Q  2,500.00 m2 15% 2 MADERA, ARTESONADO O TERRAZA ESPANOLA, + QUHIERTADELAMINA
OTER; INQLYECONSTHIOTIONES SOSTENIELES
CONSTRUCOION DECUALQUIERTIPO DEM AMPOSTERAO MURD DE
2 e
@ ‘Zrodndl o o ! CONGRETO + TECHO DELOSA
CONSTRUCOON DECUALQUIERTIPO DEM AVIPOSTERIAO M URD DE
2 0
Q i, . 13% 2 |conoED TEHODELOSA
CONSTRUCQION DECUALQUIERTIFO DEM AM POSTERIA + TEEHO DE
Q 180000 M2 1.5% 1 M ADERA O PERRLMETALICO + CUBIERTA DELAMINA; INQLLIVE
CONSTRUCCIONES SOSTENIELES
CONSTRUCCION DECUALQUIERTIFO DEM AVIPOSTER A + TRHO DE
Q 250000 M2 15% 1 MADERA, ARTESONADO O TERRAZA EPANOLA, + CUBIERTA DELAMINA
OTEA
CONSTRUCTION DECUALQUIERTIPO DEM AVIPOSTERA + TECHO DE
CONSTRUCOONES Y O EDIRQIOS CON AREA 2
D3 MAYORA 301 oN Q 270000 M2 1.5% 2 |MADERA, ARTESONADO O TEFRAZA ESPANOLA, + CUBIERTADELAMINA
OTEA; INQUYECONSTFUCOONES SOSTENIRLES
CONSTRUICCION DE CUALQUIER TIPO DEM AM POSTER A O MURD DE
2 0
Q z0m  » b ! CONCRETO + TECHO DELOSA
CONSTRUCOION DECUALQUIERTIFO DEM AM POSTERA O MURO DE
2 {7
& Mmoo ¥ 3% 4 CONCFETO + TEEHO DELOSA
CONSTRUCIONES Y7 O EDIRCOS CON AREA
MAYORA 301 e 3OMAS [SSTOVMACOMOCLASRCACION G1
ESTRUCTURASMETALICAS O DEM ADERA, 0 SUSCOMEINACONESCON
BODEGAS EINSTALAGONES INDUSTR,
D4 mmm%m 100?1?" ALES CON | o 1000000 w2 30% 1 CONCFETO, TECHOS DELAMINA TROQUELADA O CURVA +MURDSDE
CONCFETO, LAMINA O MAMPOSTER A
ESTRUCTURASMETALICAS O DEMADERA, O SUSCOMBNACONES CON
BODEGAS EINSTALAGONES INDUSTR
D5 AFEADE301 A 1,000 INESTON: | 140000 Wz 30% 2 CONCFETO, TECHOS DELAMINA TROQUELADA O CURVA + MUROSDE
! CONGRETD, LAMINA.O MAMPOSTER A
ESTRUCTURASMETALICASO DEMADERA, 0 SJSCOM EINAQONESCON
BODEGAS EINSTALACONES INDUSTR.
D6 AREA MAYOR A 1001 ALES OGN Q  1,50.00 M2 30% | 3OMAS | CONGRETD, TECHOSDELAMINA TROQUELADA O CURVA + MURGSDE
CONCFETO, LAMINA O MAMPOSTER A
D7 GASOLINERAS Q 2200000 M2 3.0% LATASASEAPLICA A TODA ELAFEA TECHADA
D8 gihfwammcosmmmno.nsmo Q 120000 M2 1.0% LATASA S5 APUCA ATODA ELAFEA TECHADA
CLASRCACON DESCRIPQON DE_USD COSTO | UNIDAD | TASA % | NIVELES DESCRIPQION - MATERALES
E PARQUEDS
E1 Estadoramientos1 nivel No techados Q 200.00 M2 1.0 NOINCQUYEGARTA DECONTROL
E2 Estacionamientos 1 nivel techados con lamina a  smoo| M 1.0% LATASA SEAPLICA A TODA ELAFREA TECHADA
E3 |Estadionamiertos1 nivel techadoscon losa Q  1,800.00 M2 1.0% LA TASA SEAPLICA A TODA B_AFREA TECHADA
B4 Edifitios para Edadonamiento Q  3,500.00 M2 1.5%
ES Esadionamientoen Sotano Q__ao0000] we 1.5% NOINCILIYEMGVIMIENTO DE TIERRA.
}'-Efm\ %fj
£
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QASRCAAON DESCRIPQCON DELUSO QOSTO | UNIDAD | TASA % | NIVELES DESCRIPQON - MATERIALES
F |BUIPAMIENTO:
F1 CSTENA/ FOSASEPTICA Q  1,20000 M2 1.0% NO INQUYEMOVIMIENTOSDETIERRA
R2 PLANTA DETRATAMIENTO Q 1,400.00 2 1.0% NO INGUYEMOVIM IENTOSDETIERRA
R3 FISONA Q 600.00 32 1.0% NOINGUYEMOQVIMIENTOSDETIERRA
TANQUEELEVADO DE CONCRETO, MAVIPOSTERAO - 1
R4 ESTRUCTURA METALICA @ omge) i 0%
F5 EEVADOFES Q@ 500,000.00) UNIDAD 1.0%
] TORFES DETELEFONIA/ EECTIODAD @ 100,000.00| UNIDAD 100.0%
r7 SUB-ESTACION EECTHCA Q 800.00 M2 1.0% NOINQUYEMOVIMIENTOSDETIEFRA
F8 GAHRTA Q  1,500.00 M2 1.0%
SALON DEUSOSMULTIRES, POUDERORTIVOS Y 2 1
F9 QMNASOS Q  1,200.00 M .0%
F10 CASA PAFRDQUIAL SBVINAHO FELIGIOSD Q  1,500.00 M2 1.0% APLCAEN AFEASTECHADAS Y AREASNO PERMEARLES
F11 IGLESIA, CENTROS FEIGIOSOS Y DEQULTO Q  1,500.00 M2 1.0% APLICABEN AREAS TECHADAS Y AREASNO PERMEABLES
12 CENTROSRECREATIVOS Y DEPORTIVOSNO TEHADOS | Q 800.00 M2 1.0% APLICAEN AREAS TECHADAS Y AREASNO PERM EARLES
3 PARQUES, PLAZAS Y JUEGOSMECANIODS Q 600.00 M2 1.0% APLICA BN AREAS TECHADAS Y AREASNO PERVI EARLES
F14 CENTROSEDUCATIVOSDE1 NIVEL Q 1,800.00 M2 1.0% APLICA BN AREAS THEHADAS Y AREASNO PEFM EAELES
F15 CENTROSEDUCATIVOSDE2 NIVELES BN ADELANTE Q  2,500.00 Mz 1.0%
CASACACON DESCRIPAQON DH.USD COSTO | UNIDAD | TASA % | NIVELES DESCRIPAON - MATERIALES
G CONSTRUCCIONES COMPLEVIENTARIOS
G1 Levantado de Ladrillo Reforzado Q 200,00 Mz 1.0%
G2 Levantado de Bodk Feforzado Q 150.00 M2 1.0%
ca Levantado de Tablayeso y/o materialesliviancsen
areasinteriores
G4 DEVIoUacN Q 50.00 m? 1.0%
G5 FEVMODELACICN E;J:;EL& Mz 1.0% SEAPLICA AL COSTO SEGUN TIFO DEEDIRCACON QUE CORFESPONDA
G& CAMBODEUSD E:z;ﬁ";‘ m3 1.0% SEAPLICA AL COSTO SEGUN TIPO DEEDIRCAOCN QUECORFESPONDA
G7 EXCAVACION Y7 O MOVIMIENTO DETIERAS Q 50.00 M2 1.0%
FUNDIQON DEPAVIMENTOS (CONCRETOS Y
Q 600.00 M2 1.0%
G8 asFaTOg
COLOCACION Y7 O FUNDIGION DEBANQUETAS, -
G5 PATIOS PISOS, BALDOSAS Y ADDQUINES q 250400 " 10%
G10 WJAFDINIZAOON Q 100.00 M2 1.0%
G11 MURDSDEQONTENSON Q 600.00 M2 1.0%
G2 BAFDA FREFABRICADA Q 100.00 M2 1.0%
G13 ‘CUBIERTA DELAMINA + ESTRUCTURA Q 300.00 mz2 1.0%
G14 CUBIERTA DECONTRETO (LOSA) Q 600.00 M2 1.0%
G15 PASARBLA PRVADA Q 200000 2 1.0%

Lo NO contemplado en el presente articulo “La Oficina” sugerira al Concejo Municipal o Alcalde Municipal,
segun sea el caso, el costo y porcentaje para la aprobacién y el cobro de la licencia.

Articulo 85. Una vez corcedida la licencia para el proyecto aprobado, el Ejecutor y el Propietario
deberan cefiirse en todo a los planos aprobados y condiciones especiales establecidas. Si hubiere cualquier
modificacion a los planos originalmente aprobados, la misma debera contar con el aval de “La Oficina” y si
las modificaciones fueran de importancia a juicio de “La Oficina”, se solicitara el tramite de una nueva
licencia.

Articulo 86. La falta de gestion de €l o los interesados en el tramite de solicitud de una licencia, en un
plazo de 60 dias a partir de la fecha de su presentacion a “La Oficina”, serd motivo para considerar la
cancelacion del tramite, archivandose el mismo; en tal caso, los interesados para reiniciar sus gestiones,
deberan iniciar un nuevo tramite.

Articulo 87. Las licencias seran concedidas para plazos fijos, de acuerdo con el tiempo solicitado en el
formulario y con aprobacion, a juicio de “La Oficina”; vencido ese plazo, las licencias caducaran
automaticamente. La vigencia minima de una licencia es de tres (3) meses, pero de acuerdo al tipo de
construccion se podra extender a solicitud del interesado o lo que estime “La Oficina”, hasta por un plazo
maximo de veinticuatro (24) meses.

Articulo 88. Si a quien se le haya otorgado La Licencia, presenta una solicitud de ampliacion de tiempo,
previo a la fecha del vencimiento de la misma y el avance de obra segun criterio de “La Oficina” es mayor al
85 % incluyendo acabados, se le otorgara la ampliacion de la licencia por el tiempo que estime “La Oficina”,
sin costo alguno.

Articulo 89. Si a quien se le haya otorgado la licencia, presenta una solicitud de ampliacion de tiempo
sobre la licencia original, en el tiempo establecido en el articulo 89 del presente reglamento o previo a la fecha
del vencimiento de la misma y el avance de obra segun criterio de “La Oficina” es menor al 85 % incluyendo
acabados, se le otorgara la ampliacién de licencia (2da, 3ra, y consecutivas) pq&mﬁ;ﬂgﬁge las siguientes

férmulas: SN MU e

" P O‘ﬁv

5% L%

wi

i

‘lu . J

& o

(Y
A &f

N

Gtarenos s




Costo de N Costo  1ra (100 - %avance de
= X
Licencia Licencia obra)
Tiempo de N  Tiempo 1ra (100 - %avance de
= X
Licencia Licencia obra)
N= Ndmero de ampliacion de licencia que corresponda. ) . )
Articulo 90. Todo uso distinto que el propietario quiera darle al bien inmueble autorizado en la licencia
de construccion debera ser notificado a la Oficina previo a su aprobacién. _ ]
Articulo 91. Autorizacién para construcciones a la orilla de las carreteras: Para edfficar a la orilla de

las carreteras, es necesario presentar dictamen favorable de la Direccién General de Caminos previa
autorizacion de Licencia municipal, las medidas se tomaran de conformidad con lo establecido en el Articulo
146 del Codigo Municipal.

CAPITULO IV
SELLADO DE PLANOS
Articulo 92. “La Oficina” revisara los anteproyectos de disefio por tipo o finalidad, cuando el tamafio o
complejidad lo requieran, verificando si cumplen con los requisitos establecidos en el Reglamento.
Articulo 93. “La Oficina” emitira opinion sobre el anteproyecto y sellara los planos indicando que fueron

revisados. Esta revisidn tendré vigencia hasta que se presente el proyecto definitivo y en ningin caso se
autoriza empezar la construccion.

Articulo 94. Si el juego de planos autorizados con la licencia se perdiere o deteriorare “La Oficina”
autorizara un nuevo juego de planos, proporcionado por el interesado debiendo cancelar por el resellado de
planos, la cantidad de diez quetzales (Q. 10.00) en Tesoreria Municipal por cada plano, de la misma forma la
cantidad copias que este requiera.

CAPTULO V
USO DE LA VIA PUBLICA, DURANTE LA CONSTRUCCION

Articulo 95. Previo a la carga y descarga de materiales al frente de los predios o dreas de trabajo en las
areas de banqueta, para no obstaculizar el transito vehicular debe solicitarse el permiso correspondiente por
escrito, a la Policia Municipal de Transito, con cuarenta y ocho horas (48) de anticipacion y ésta debera
coordinar para los efectos pertinentes; dichos materiales no podran permanecer en el drea de banqueta mas
de veinticuatro horas (24). El material resultante de demoliciones y escombros no debe permanecer més de
veinticuatro horas (24) al frente de las areas de trabajo y toda vez que:

a) Debe ocuparse no mas de un cuarto de ancho de la calle o un maximo de 2.50 m, siempre y cuando
la via lo permita y el paso vehicular no se interrumpa.

b) No se obstruird la parte de la calle destinada al paso de agua de lluvia y si fuere necesario se
colocaran plataformas que sirvan de puente:

c) No se ocupara la acera de transito de peatones;

d) De ninguna manera se obstruiran tragantes o cualquier instalacion de drenajes; v,

e) La tierra procedente de excavaciones y materiales, o basura, sera removida a diario y fan

rapidamente como se acumule; cuando tales materiales sean secos y produzcan polvo, deberan cubrirse o
mantenerse humedos.

Articulo 96. Queda prohibido el uso de la acera como area de estacionamiento total o parcial. Al
transgredir el presente articulo quedarad a la disposicion de la Policia Municipal de Transito de la
Municipalidad, para lo que haya lugar.

Articulo 97. Es obligatoria la colocacién de vallas, andamios e instalaciones de seguridad para prevenir
y proteger al peaton, al trabajador, a terceros Yy a propiedad ajena, de posibles accidentes que se originen por
la ejecucion de trabajos de construccion, y los provocados o relacionados a esta. La omisidn de lo anterior, es
responsabilidad directa y solidaria del propietario, poseedor o arrendatario del inmueble, de la obra y del
ejecutor de la misma.

Articulo 98. En construcciones de edificios de mas de seis metros de altura, debera especificarse el
sistema de proteccion de obra, el sistema de proteccion a predios o edificaciones vecinos, y debera ser
presentado para su aprobacion, conjuntamente con los Juegos de planos de la obra.

Articulo 99. Las vallas, andamios y obras de proteccién que es obligatorio colocar hacia la via publica,
dejaran libre la acera, para que puedan circular los peatones, debiendo colocarse sefales de advertencia de
peligro que permitan su visibilidad las veinticuatro horas.

Articulo 100. Se prohibe la colocacion Y permanencia de sanitarios portatiles, elementos estructurales,
toneles, y todo tipo de material, equipo y maquinaria, en la via publica; exceptuando donde “La Oficina” lo
autorice siempre y cuando el ancho de calle lo permita.

Articulo 101. Cuando en la obra se utilicen plumas, grias y maquinaria pesada, que se encuentren dentro
del area de construccion autorizada, pero amerite maniobras aéreas que salen de su perimetro, debera
solicitarse por escrito ante “La Oficina” con cuarenta y ocho horas (48) de anticipacion y entregar un
calendario de esas maniobras cuando se trate de ese tipo de actividades repetitivas o continuas.
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CAPITULO VI

REQUERIMIENTOS DE CARACTER GENERAL
Articulo 102. Previo a presentar los planos y documentacion para solicitud de una licencia de
construccion, se debera tomar en cuenta y cumplir con los requerimientos de caracter general del presente
reglamento, donde éstos sean aplicables segin el tipo, caracteristicas y dimension de proyecto v,
principalmente lo regulado en el ordenamiento juridico vigente y positivo de la Republica de Guatemala. i
Articulo 103. No podrén realizarse construcciones a menos de dos metros de distancia de pozos, aljibes,
cloacas, letrinas, acueductos, hornos, fraguas, chimeneas, establos ni depositos de agua ni de materias
corrosivas, sin construir las obras de resguardo, las cuales deberan ser aprobadas por “La Oficina”.
Articulo 104. No deben plantarse arboles a distancia no menor de 3.00 metros de la pared o Iinga
divisoria de una propiedad ajena, cuando la plantacién tiende a hacerse de arboles grandes. Y a una distancia
no menor a 1.00 metro cuando la plantacion son arbustos o arboles pequefios, con el fin de evitar dafios a la
colindancia, en tal caso el propietario de las plantaciones sera el responsable de las reparaciones necesarias,
siguiéndose el procedimiento de conformidad con la Ley.
Articulo 105. Para una servidumbre de paso, el ancho sera el que baste a las necesidades del predio
dominante, no pudiendo exceder de seis metros ni bajar de dos, o lo que convenga a los interesados, cuando
sirva de acceso a los demas predios el ancho dependera de su uso pudiendo ser, peatonal o vehicular; para lo
cual “La Oficina” debera dar el apoyo técnico y la asesoria a los propietarios.
Articulo 106. Los vecinos cuyas propiedades colinden o sean atravesadas por algin rio o canal, deberan
permitir el ingreso de personal Municipal o de cualquier otra entidad especifica gue emprendan obras de
mitigacion, prevencion a edificaciones y mejoramiento o saneamiento en los mismos. En caso que sea el
propietario quien por su cuenta realice tales obras debera contar previamente con autorizacion de la
Municipalidad misma que podra supervisar la ejecucion de los trabajos.
Articulo 107. Construccion Informal: La Municipalidad, a excepcion de emergencia nacional o local, por
ningin motivo autorizarad la Construccion Individual ni Colectiva Informal, Invasién Municipal, Invasién
Organizada o Desarrollo Clandestino, o cualquier tipo de construccion informal que a criterio de “La Oficina”
contravenga lo indicado en este Reglamento, ubicadas dentro del municipio, ejecutando las gestiones
institucionales y sanciones comrespondientes en cualquiera de estos casos, debiendo “La Oficina” informar
por cualquier medio a “El Juzgado” y éste ulimo debera resolver inmediatamente por medio del proceso
administrativo, cumpliendo con el debido proceso la situacién, sin perjuicio de certificar a donde corresponda
para lo que haya lugar.

TITULO 1l
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR
Articulo 108. Corresponde con exclusividad a la Municipalidad, por medio de “La Oficina”, otorgar las
licencias para construcciones de uso residencial unifamiliar y uso residencial multifamiliar, debiendo cumplirse
con los requerimientos indicados en el presente Reglamento. Lo cual podra ser de los distintos tipos:

" USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR: Toda construccion cuyo uso esta determinado para vivienda
habitable en su totalidad por una sola familia, y pueden ser aisladas, pareadas o adosadas. Podra estar
ubicada en aldeas, caserios, casco urbano, parcelas, lotificaciones, urbanizacién y todo terreno o fraccion de
terreno que “La Oficina” evalde, considere y autorice habitable.

2. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA O EXENTA: Es aquella edificacion habitada por una Unica
familia que no estad en contacto fisico con otras edificaciones. Normalmente estan rodeadas por todos sus
lados por un terreno perteneciente a la vivienda, en el que se suele instalar un jardin privado. En este aspecto
hay variantes; asi, la vivienda puede tener uno, varios o todos sus lados alineados con la via publica o calles.
3. UNIFAMILIAR PAREADA: En este caso, se construyen dos viviendas unifamiliares que
exteriormente estan en contacto, aunque en su distribucion interior son totalmente independientes, teniendo
cada una de ellas su propio acceso desde la via publica.
4, USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR: Es toda construccion cuyo interior posee apartamentos o
espacio de aprovechamiento independiente perteneciente a distintos o mismo propietario, teniendo cada una
de ellas su propio acceso desde la via publica. Este uso debera regirse por lo que establece el Titulo Il,
Capitulo I, Parrafo Ill De la Propiedad Horizontal, del Cddigo Civil Decreto Ley 106. El Uso Residencial
Multifamiliar puede ser:
a) De una planta: Para este caso se tomara como vivienda de uso residencial multifamiliar,
poseyendo cada apartamento o espacio, los servicios de manera independiente, y debera cumplir con
los requisitos establecidos en el presente reglamento.
b) De varias plantas: Siendo de 2 niveles o mas, ademas de lo establecido en el inciso anterior.
CAPITULO |
EXCEPCION DE LICENCIAS PARA TRABAJOS LIGEROS EN USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y
MULTIFAMILIAR.
Articulo 109. Se exceptlan de la obtencién de licencias las obras de caracter ligero a realizarse en
inmuebles o construcciones de Uso Residencial Unifamiliar y Multifamiliar.

Articulo 110. Se consideran obras de caracter ligero, cuando se realizan exclusivamente en una
remodelacion, los renglones de trabajo siguientes:

a) Reparaciones o retoques.

b) Repellos en general.

c) Reparaciones de techos y cambio de lamina por lamina.
d) Arreglo del cielo raso.

e) Pintura en general.




) Puertas, ventanas, closets, molduras y en general, elementos decorativos.

q) Todo aquello que a juicio de “La Oficina” no afecte el aspecto exterior o fachada, ni la distribucion,
el uso y los elementos estructurales de la edificacién.
Articulo 111. En el caso de edificaciones nuevas lo indicado en el articulo anterior, forma parte de la
construccion, por lo que no se exceptuara para el calculo de la “La Licencia®.

CAPITULO Il

REQUERIMIENTOS TECNICOS, ARQUITECTONICOS Y CONSTRUCTIVOS
PARA USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR

Articulo 112. El propietario, poseedor o el arrendatario podra disefiar, calcular, presupuestar, y planificar
su vivienda, de la manera que desee, siempre y cuando cumpla con los requisitos minimos de confort para el
desarrollo de las actividades humanas dentro del inmueble. Para esto debe tomar en cuenta los estandares de
ergonomia y antropometria.

Articulo 113, Especificaciones técnicas y parametros de disefio: Debe cumplir con las normas vigentes en
la Republica de Guatemala y en su defecto con las normas internacionales que actualmente se utilizan;

1) Plan de Ordenamiento Territorial de San Lucas Sacatepéquez, Departamento de Sacatepéquez.
2) COGUANCR Comision Guatemalteca de Normas.

3) Especificaciones de la Direccion General de Caminos, Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura
y Vivienda (MICIVI).

4) Normas de la EEGSA.

5) Normas INDE.

6) Normas ENERGUATE.

7) Normas FHA.

8) Especificaciones Técnicas, FOPAVI.

9) Normas para la Reduccién de Desastres, CONRED.

10) Reglamento de Descarga y Reliso de Aguas Residuales.

11) ASTM  American Society for Testing Materials.
12) ANS|  National Standards Institute.
13) AWS  American Welding Society.

14) ACI 318-02 American Corcrete Institute. (Reglamento de las Construcciones de Concreto
Reforzado).
15) Otras normas vigentes.

Articulo 114. La planificacién de edificaciones de uso residencial unifamiliar y multifamiliar debera
ajustarse a lo siguiente: El desamollo y uso de los terrenos cumplirén con todas las leyes, reglamentos y
regulaciones municipales vigentes, incluyendo las restricciones que aparezcan en los testimonios de las
escrituras de compraventa y otros instrumentos legales correspondientes, asi como las condiciones y otras
obligaciones que conlleva la propiedad y la posesion, sin perjuicio de otras leyes o reglamentos que le sean
aplicables. En los casos en que los terrenos estén sujetos a un cambio de zonificacion, se requiere de la
aprobacién de la Municipalidad a través de “La Oficina” previo a la autorizacion del proyecto respectivo.
Articulo 115. Acceso a los inmuebles: Todo inmueble debers tener acceso directo de la calle o a una
servidumbre de paso constituida, asi como tener acceso directo a los servicios necesarios.

Articulo 116. Espacio al frente: la distancia minima desde la linea de propiedad a la linea de fachada se
regira atendiendo a la alineacion o retiro respectivo establecido por “La Oficina”.

Articulo 117. Cuando en un mismo terreno se construya mas de una casa o vivienda, y éste no fuere
fraccionado, se tomaran en cuenta los siguientes aspectos:

a. Debera cumplir con el indice de Construccion, Ocupacion y Porcentaje de Permeabilidad como
Construccion de Uso Residencial Unifamiliar.

b. Podra poseer un sistema de drenaje individual o en conjunto, en ambos casos incluyendo el
tratamiento de sus aguas residuales y pluviales, sin afectarse entre si o a los colindantes.

c. Debera poseer instalacion eléctrica individual, desde su acometida.

d. No podra a futuro aumentar de 5 unidades, su nimero de viviendas sin autorizacion Municipal,

cuando fuere fraccionado; de presentarse este caso, debera el propietario presentar un plan maestro del
conjunto y pasara a categoria de Urbanizacion, debiéndose cumplir con los requisitos y, serd evaluado previo
a autorizacion por “La Oficina”.

Articulo 118. Cambio de uso en edificaciones: En los casos en los que se solicite licencia de
construccion con el propodsito de realizar un cambio de uso parcial o total de edificaciones de uso residencial,
“La Oficina” determinara la autorizacién con base a la zonificacion establecida (area residencial, comercial e
industrial), asi como las caracteristicas de cada proyecto.

Articulo 119. Toda nueva construccion, ampliacion o modificacion a las propiedades deberan cumplir con
el presente reglamento, en especial con los lineamientos generales para construccion.
CAPITULO IlI
REQUERIMIENTOS PARA LICENCIA DE CONSTRUCCION DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y
MULTIFAMILIAR
Articulo 120. Debera presentar a “La Oficina” una solicitud de licencia para el propésito de su interés,

con los requisitos que este Reglamento establece. “La Oficina” aceptara para su tramite toda solicitud de
licencia que cumplan los siguientes requisitos.

a) Formulario 01 de Solicitud de Licencia firmado por el propietario, mandatario del propietario o
representante legal, arrendatario, poseedor o arrendatario o su representante legal, con informacién completa
sin tachones, ni comrector, comprado en las cajas municipales de tesoreria. S

b) Fotocopia de Boleto de Ornato del solicitante. :




c) Fotocopia de Documento Personal de Identificacion (DPI) del solicitante.

d) Solvencia que emite la oficina del Impuesto Unico sobre inmuebles /catastro que estan al dia en su
pago trimestral.

e) Acta Notarial por la que se asume dafnos ante tercero por motivo del desarrollo del proyecto,
proporcionada por la “La Oficina”.

f) Acta Notarial donde exime a la Municipalidad de San Lucas Sacatepéquez de toda responsabilidad de
la construccion del proyecto, proporcionada por la “La Oficina”.

g) Certificacién del Registro de la Propiedad, de primera a ultima inscripcion de dominio de la finca
(historial completo) extendida con un plazo maximo de 1 mes.

h) Fotocopia de Boleto de Ornato del Ejecutor o Ejecutores, y del Planificador o Planificadores, por un
valor de Q. 50.00 minimo. Si fuera el mismo profesional en ambos casos, se debe presentar un solo boleto.

i) Documento legalizado con el cual se acredite el mandato o la representacion legal debidamente
registrada del solicitante, en el caso que aplique.

] Fotocopia legalizada del documento que contiene el contrato de amendamiento, en el caso que
aplique.

k) Certificacion vigente de colegiado activo del Profesional a cargo de la planificacion y a cargo de la
ejecucion de obra. Si fuera el mismo profesional en ambos casos, se debe presentar una sola constancia. (A
partir de 100 m2 de construccion).

1) Autorizacion extendida por el delegado de derecho de via, asesoria juridica de caminos (si la
consfruccion es paralela a camretera).

m) Dos copias de los planos del proyecto, numerados, firmados por él planificador con su respectivo sello
y timbre y por el ejecutor con su respectivo sello y timbre.

n) Estudios que deberan presentar segin ubicacion que indique el POT:

1) Resolucion del instrumento Ambiental, extendido por el Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales.
2) Copia de instrumento ambiental.

3) Licencia ambiental.

4) Estudio de Cambio de Uso del Suelo autorizado por el Instituto Nacional de Bosques, (INAB).

8) Resolucion Final del Estudio de Cambio de Uso de suelo extendida por parte del INAB.

6) Licencia Autorizada para tala de Arboles.

7} Declaraciones juradas sobre el cumplimiento de normas NRD1, NRD2, NRD3.

8) Licencia del CONAP.

9) Aval del Ministerio de Salud.

10) Documentacion, estudios, avales, leyes o decretos vigentes al momento de la solicitud, que “La

Oficina” considere necesario; y especificos al area seglin el POT, la actividad que ahi se vaya a realizar y/o a
la magnitud del proyecto.

Articulo 121. Toda informacién, documentacion, memorias y estudios presentados en fisico, deberan
presentarse en cd, de forma digital en formato .pdf y los planos en .dwg, para el buen manejo de la
informacién.

Articulo 122. En los casos de remodelaciones o reparaciones urgentes de edificios o construcciones que
a juicio de “La Oficina” representen peligro para las personas se podra eximir, temporalmente, de los incisos
i) al o) que establece el articulo 142 del presente Reglamento. “La Oficina” en estos casos, extendera
permiso provisional por 15 dias calendario, inmediatamente, para medidas de mitigacién y/o proteccion,
siendo el mismo plazo de 15 dias calendario para el cumplimiento de estos requisitos.

Articulo 123. “La Oficina” rechazara aquellas solicitudes de licencia incompletas, que no cumplan todos
requisitos establecidos en el presente reglamento.
CAPITULO IV

PLANOS PARA LICENCIA DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Articulo 124. Para la obtencion de licencia de construccion de uso residencial unifamiliar y lo indicado en
el articulo 1, debe presentarse a “La Oficina” dos juegos de planos (original y copia).
Articulo 125. Los juegos de planos a presentarse ante “La Oficina” deberan contener lo siguiente:
)] PLANOS GENERALES DE CONJUNTO, debersn contener:
1. PLANO DE LOCALIZACION: Planta indicando ubicacion del predio dentro de la manzana o lugar
correspondiente, a escala legible.
2. PLANO DE UBICACION: Planta indicando la ubicacién de la construccion dentro del predio,

demarcando patios, piscinas, garajes, jardines, caminamientos, carrileras, y todo elemento importante dentro

del predio, ademas de indicar calles, avenidas y areas de estacionamiento lindantes al predio, a escala
legible.

3 PLANO DE DISTRIBUCION DEL CONJUNTO: Planta de Ia Distribucién, indicando el nombre de
cada area o ambiente del proyecto, a escala legible.

4, PLANTA ACOTADA DEL CONJUNTO: Plano del Conjunto con las dimensiones entre ejes, linderos,
calles, y todas las areas o espacios que comprenden el proyecto, a escala legible.

5. PLANTA DE INSTALACIONES DEL CONJUNTO: Plano del conjunto indicando las instalaciones de

agua, drenajes pluviales y aguas servidas, eléctricas, diagramas eléctricos, redes, y otras que se proyecten, a
escala legible.

6. SECCIONES DEL CONJUNTO: Perfiles y secciones que detallen niveles, pisos, entrepisos, rampas,
gradas y todo elemento que comprenden el conjunto, a escala legible.
1)) PLANOS ARQUITECTONICOS. deberin contener:
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1. PLANTA AMUEBLADA: Plano proyectando la distribucién y ubicacién de los muebles f.ij,os y
movibles, dentro de cada 4rea o ambiente del proyecto, incluyendo puertas, ventanas, jardines, proyeccion de
techos y voladizos, etc., pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2. PLANTA ACOTADA: Plano indicando dimensiones internas de cada area o ambiente del proyecto,
pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.
3. PLANTA DE ACABADOS: Plano indicando los distintos materiales y tipos de acabados en la

construccion, representado por achurados, simbologia 0 nomenclaturas, pudiéndose presentar dentro de las
escalas 1:50 a 1:100. Debe incluir todo tipo de detalles constructivos a distintas escalas legibles.

4, ELEVACIONES Y SECCIONES: Plano indicando las fachadas o elevaciones, las secciones
longitudinales y transversales necesarias para demostrar lo proyectado, dibujando con linea segmentada el
terreno natural y con linea continua el terreno modificado; pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:25 a
1:100. Debe incluir secciones de muros a detalle en escala legible.

La o las fachadas de la Edificacion; en el caso de una edficacion localizada interiormente bastara la
presentacion de la fachada mas importante o aguella que dé frente a la via publica.

1) PLANOS DE CIMENTACION. deberdn contener:

1. PLANTA DE CIMENTACIONES: Plano demostrando la ubicacion y detale de los elementos
estructurales de la cimentacion, zapatas y columnas, con sus dimensiones y ejes, pudiéndose presentar
dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2. DETALLES DE CIMENTACIONES: Debe incluir todo tipo de detalles constructivos de cimiento,
zapatas, soleras, columnas, dinteles, sillares, y otros detalles necesarios para el entendimiento de lo
proyectado a distintas escalas legibles.

3. PLANO DE PLATAFORMAS O TERRAPLENES: En los terrenos donde se construiran los distintos
elementos de las cimentaciones, debe indicarse niveles, profundidades y espesores a detalle de la parte
donde sea relleno o terreno con algdn tipo de tratamiento, y donde se trate de terreno natural solamente sus
niveles o profundidades acotadas. _

4. MUROS DE CONTENCION: Planta, elevacion, seccién y detalles de los muros de contencién, con
sus dimensiones, ademés de especificaciones de los materiales a utilizar.

V) PLANOS DE ESTRUCTURAS, deberan contener:

1. PLANTA DE TECHOS: Plano techos indicando inclinaciones, canales y bajadas de agua pluvial,
tipos de cubiertas, con sus dimensiones y ejes, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2, PLANTA DE ARMADO DE TECHOS Y ENTREPISO: Plano demostrando la ubicacion y detalles de
los elementos estructurales para cada tipo de techo. Pudiendo ser cualquiera de los siguientes casos:

a. Losa Armada Tradicional: plano indicando armado de losas, tension, bastones, rieles, vigas,
soleras y todo tipo de refuerzo, calidad y tipo de hierros, calibres y separaciones; pudiéndose presentar las
plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos de vigas,
soleras, losas y todo tipo de elemento de refuerzo, indicando espesores de concreto, recubrimientos,
refuerzos, dobleces, separacion, confinamiento y figuracién de acero a distintas escalas legibles, los detalles
seran acordes al disefio de techo que se proyecte.

Losa No tradicional, como, por ejemplo:

Losa con vacios tubulares.

Losa Nervurada.

Losa Reticulada.

Losa Semi-prefabricada.

Losacero.

Losa Electro Panel.

Losa Prefabricada de Vigueta y Bovedilla.

Losa Molde LK.

. Y todo tipo de losa certificada que se encuentre en el mercado.

Indicando en planta todo elemento que comprende el armado de la losa, nervios, reticula, paneles, viguetas,
moldes, etc., Pudiéndose presentar las plantas dentro de las escalas 1 :50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo
ﬁpo de detalles constructivos de vigas, soleras, losas, viguetas, nervios, paneles, moldes, reticulas, etc.,
indicando espesores de concreto, recubrimientos, refuerzos, dobleces, separacion, confinamiento y figuracion
de acero a distintas escalas legibles, los detalles seran acordes al tipo de losa y disefio de techo que se
proyecte.

¢ Techos de Estructura Metdlica: Plano indicando pendientes, tipo de cubierta, elementos de
armado, refuerzo y soporte de la estructura, vigas, tendales, tirantes, arriostras, etc., pudiéndose presentar las
plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos de vigas,
tendales, tirantes, arriostras, solapes, uniones, anclajes, tragaluces, cubierta, canales, bajadas de agua,
aleros, tipo de perfil, y todo elemento que ayude a la compresion de la estructura proyectada, a distintas
escalas legibles, los detalles seran acordes al disefio de techo que se proyecte.

d. Techos de Madera: Plano indicando pendientes, tipo de cubierta, elementos de armado, refuerzo %
soporte de la estructura, vigas, cumbreras, tendales o correas, tirantes, soleras de apoyo etc., pudiéndose
presentar las plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles
constructivos de vigas, cumbreras, tendales, riostras, puntales, listones, anclajes, traslapes, uniones, cubierta,
canales, bajadas de agua, aleros, y todo elemento que ayude a la compresion del techo proyectado, a
distintas escalas legibles, los detalles seran acordes al disefno de techo que se proyecte.

e. Techos de Material Combinados: Tomando en cuenta los materiales de los incisos anteriores e
incluyendo el vidrio, plastico, aglomerados, lamina, pvc, materiales asfalticos v otros siempre y cuando estén
certificados en el mercado,_podran presentarse los planos de tec@g%ﬁ&@ﬁmiaies combinados para la
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estructura y para la cubierta, cumpliendo dentro de las normas y estandares de Guatemala, y se_:ré evaluado
por “La Oficina”, debiendo presentar los requisitos que ésta determine fueran necesarios para su
aprobacion.

V) PLANOS DE INSTALACIONES. deberan contener:

1. PLANO INSTALACIONES DE AGUA POTABLE: Planta indicando red de distribucion completa
desde el contador hasta los distintos artefactos dentro del inmueble, indicando diametros, accesorios diversos,
llaves de control, artefactos sanitarios y otros; red de agua caliente completa, si la hay, desde el calentador
hasta los distintos artefactos dentro del inmueble, indicando diametros, accesorios diversos, llaves de control,
artefactos sanitarios y otros; instalaciones que se proyecten previstas; se indicara en todos los casos
anteriores, la clase y calidad de materiales a usarse, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.
Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos de artefactos, accesorios, acometida, tanques,
cisternas o cualquier tipo de almacenamiento, y todo elemento que ayude a la compresion de la instalacién
proyectada, a distintas escalas legibles.

Debe considerarse dentro de las instalaciones de agua potable:

a. No se permitiré en ninglin caso el uso de tuberias de hierro galvanizado en edificaciones de un piso a
nivel del terreno, ni en los niveles que se encuentren bajo éste. En las edificaciones con niveles arriba del
terreno se podra usar este material, solamente en los niveles superiores y siempre que no se encuentre en
contacto con el suelo natural.

b. En caso de surtir la edificacion con fuente de agua extra a la de servicio publico, es necesario indicar:
1= Todos los detalles de la instalacion, haciendo mencién de aforos.

2. Los detalles de los sistemas protectores para evitar conexiones cruzadas con el servicio publico.

3. Especificar el sistema adoptado para la purificacion, el tratamiento y/o bombeo, detallando su
instalacién, en caso de ser necesario.

2. PLANOS DE INSTALACIONES DE DRENAJES:

a) PLANO DE INSTALACIONES DE DRENAJES PLUVIALES: Indicando en planta las instalaciones

del drenaje pluvial, diametro de tuberia, desfogue de canales, cunetas, pozos de absorcién, con sus
respectivas pendientes, y sentido del fluido del agua, incluyendo cotas invert, pudiéndose presentar dentro de
las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir detalles constructivos de pozos, cunetas, bajadas de agua,
cajas, canales, rejillas, disipadores, conexion a sistema externo y todo tipo de desfogue que se utilice debera
detallarse para el entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

b) PLANO DE INSTALACIONES DE DRENAJES AGUAS NEGRAS: Indicando en planta las
instalaciones del drenaje aguas negras o servidas, artefactos, diametro de tuberia, cajas, pozos, con sus
respectivas pendientes, y sentido del fluido del aguas servidas, incluyendo cotas invert, pudiéndose presentar
dentro de las escalas 1:50 a 1:100; Ademas debe incluir detalles constructivos de pozos, cajas, sifones,
bajadas de aguas negras, fosas sépticas, conexion a sistema externo y todo tipo de desfogue que se utilice
debera detallarse para el entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

3. PLANOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS: Indicando en planta las instalaciones de fuerza e
iluminacién, interior y exterior, indicando ubicacion de cajas, tuberias, alambre o cable, lamparas y todo
accesorio, con sus dimensiones, especificaciones, pudieéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100;
ademas detalles constructivos de cajas, tuberias, alambrado, lamparas, tomas, y todo detalle que ayude al
entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

Debe considerarse dentro de las Instalaciones Eléctricas:

a. Red completa desde el contador con indicacion del tablero, interruptores automaticos de seguridad y
namero de circuitos; didmetros de ductos; ntimero y calibre de alambre en cada tramo; altura de interruptores

y armaduras, voltaje que serviran, antenas, timbre, teléfonos, estufas, calentadores e instalaciones que
queden previstas.

b. Las tomas de tiera deberan estar dibujadas en detalle si son dirigidas a elementos diferentes de
tuberias u otras instalaciones.

c. Instalaciones especiales de generadores, transformadores, motores de cualquier tipo deberan
acompaniar las especificaciones de los aparatos que se empleen.

d. Todos los edfficios o construcciones que sobresalgan en altura de la zona circundante, deberan
acompanar plano con la instalacién de pararrayos.

Vi) PLANOS DE INSTALACIONES ESPECIALES: Indicando en planta las instalaciones de ascensores,

escaleras eléctricas, redes, circuito cerrado, etc., del interior y exterior, indicando ubicacion de cajas, tuberias,
alambre o cable, camaras, puntos de red y otros accesorios, con sus dimensiones, especificaciones,
pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100; ademas detalles constructivos de cajas, tuberias,
alambrado, camaras, puntos de red y todo detalle que ayude al entendimiento de lo proyectado, a escala
legible.

Debe considerarse dentro de las instalaciones especiales lo siguiente:

a) Las instalaciones de ascensores deberan estar acompafiadas de un plano individual con todas las
acotagiones necesarias, asi como velocidad, carga permisible, tipo de operacion, indicaciones de salida de
energia y alarma, situacion de las casetas de maquinas con sus comespondientes especificaciones. En los
elevadores hidraulicos se acompanaran todas las especificaciones necesarias, que el fabricante proporcione.

b) Log montacarg_as y elevadores de alimentos, merceria, etc. Deberan ir acompanados de planos con
Sus respectivas especificaciones y las caracteristicas relacionadas en el inciso a).
c) Las escaleras mecanicas deberan acompanar en su plano todas las acotaciones necesarias, asi

como las especificaciones de la casa fabricante.
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d) Las instalaciones de refrigeracion, calefaccion y aire acondicionado, deberan espgr::ifica‘ar en los
planos accesorios, disefio de rejillas, asi como los grupos generadores con todas las especificaciones del
fabricante. ]

Articulo 126. Planos de complemento: Se podra presentar todo plano complementario que ayude al
entendimiento del proyecto, dentro los planos que pueden complementarse estan los detalles consiruc‘hvos de
elementos estructurales, de instalaciones eléctricas, pluviales, aguas servidas, y especiales, de movimiento de
tierras, pozos, cisternas, fosas sépticas, tanques, puertas, ventanas, pisos, gradas, artesonados, etc. “La
Oficina” podra solicitar los planos complementarios necesarios para el entendimiento del proyecto a detalle,
antes y durante la construccion. y

Articulo 127. “La Oficina” podra solicitar las certificaciones de los materiales a utilizarse en el proyecto,
que considere necesarios para su aprobacion, antes y durante la construccion.

Articulo 128. Todos los planos en planta, elevaciones y detalles deben ir dimensionados, con la escala
indicada, simbologia correcta, especificaciones, y dibujados a escala legible.

Articulo 129. Dentro del formato se ubicara el cuadro informativo del plano, ademas de incluir elementos
que se consideren importantes tales como Norte, simbologia, nomenclaturas, tipologia de lineas, y
anotaciones. N
Articulo 130. Los planos deberan presentarse doblados en folder oficio con gancho o “leitz” tamafio oﬂm_o.
Articulo 131. Siempre que se trate de construir nueva planta sobre una ya existente o de cualquier
manera alterar, modificar o reparar una edificacion, “La Oficina” exigira los planos originales del edificio y
verificara las comprobaciones que juzgue convenientes. En caso de no haber planos, queda a juicio de “La
Oficina” y bajo la responsabilidad directa de El Planificador, El Ejecutor y el solicitante, la realizacion de la
obra. “La Oficina” extendera o negara la licencia respectiva y en este Gltimo caso la obra no podra llevarse a
cabo.

Articulo 132. “La Oficina” rechazara aquellas solicitudes de licencia para uso residencial unifamiliar
cuyos planos no cumplan con la totalidad de los requisitos establecidos en el presente reglamento.

TITULO IV

URBANIZACIONES Y EDIFICIOS
Articulo 133. Corresponde a la Municipalidad, por medio de “La Oficina”, otorgar licencia de
construccion y aprobar el ordenamiento y planificacion urbana en todos sus aspectos, a las urbanizaciones,
lotificaciones, condominios, edificios, residenciales y parcelamientos o cualquier ofra forma de desamallo
urbano, conforme requerimientos técnicos contenidos en el presente reglamento, y leyes vigentes que regulen
la materia.
Articulo 134. Urbanizacién: Para el efecto del presente reglamento se entendera y denominara
“Urbanizacién” cuando se refiera a urbanizaciones propiamente dichas, lotificaciones, condominios,
residenciales, parcelamientos y cualquier otra forma de desarmrollo urbano y rural que se pretenda realizar con
el fraccionamiento de cinco o mas lotes en un mismo bien inmueble.
CONDOMINIO: El condominio podra poseer distintos usos:

1) Habitacional: Son aquellos inmuebles en los que las unidades de propiedad privativa estan
destinadas a la vivienda.

I Comercial o de Servicios; Son aquellos inmuebles en los que la unidad de propiedad privativa, es
destinado a la actividad propia del comercio o servicio permitido.

1) Industrial: Son aquellos en donde la unidad de propiedad privativa, se destina a actividades
permitidas propias del ramo.

V) Mixtos: Son aquellos en donde la unidad de propiedad privativa, se destina a dos o mas usos de los

sefialados en los incisos anteriores.
Los incisos contenidos en el presente articulo, se regiran por las leyes de la materia.
Articulo 135. Residencial: El residencial podra tener los siguientes destinos de uso:
1) RESIDENCIALES: Aquellas cuyos lotes se destinan exclusivamente para viviendas.
2) COMERCIAL RESIDENCIALES: Cuando se permite la construccion de negocios, tiendas y bazares,
sin limitar la construccion de viviendas.
CAPITULO |

EXCEPCION DE LICENCIA PARA TRABAJOS SUPERFICIALES EN URBANIZACIONES Y EDIFICIOS
Articulo 136. Se exceptlian de la obtencion de licencias las obras de caracter superficial a realizarse en
Urbanizaciones, Lotificaciones, Condominios (Vivienda o lote Individual o Propiedad Horizontal),
Residenciales y Parcelas y cualquier otra forma de desarrollo urbano y rural.
Articulo 137. Se consideran obras de caracter superficial, cuando se realizan exclusivamente en
remodelacion, mantenimiento y reparacion, de los trabajos siguientes:

a) Reparaciones o retoques en viviendas o apartamentos, y areas comunes como salén de usos
multiples, garita, tanques, cisternas, banquetas, pavimento, dreas verdes, plantas de tratamiento.

b) Repellos en viviendas o apartamentos y areas comunes.

c) Reparaciones de cubierta y cambio de lamina por lamina.

d) Arreglo del cielo raso, en las viviendas o apartamentos y dreas comunes.

e) Pintura en general,

1) Cambio o reparacion de puertas, ventanas, closets, molduras y en general, elementos  decorativos
en las viviendas o apartamentos y dreas comunes.

g) Reparacion de bordillo, no mayor a 30 m lineales.

h) Cambio de pavimento, no mayor a 30 m lineales.

i) Bacheo.
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i) Reparacion de Tumulos.

k) Cambio de tapaderas y rejillas de pozos o tragantes. )

1) Todo aquello que a juicio de “La Oficina” no modifique el disefio original en su aspecto urbanistico,

la distribucion, el uso de los elementos estructurales de las edficaciones y circulacion vehicular y peatonal.
CAPITULO Il

REQUERIMIENTOS TECNICOS, ARQUITECTONICOS Y CONSTRUCTIVOS
PARA URBANIZACIONES Y EDIFICIOS

Articulo 138. Todo proyecto de Urbanizacion esta obligado a la dotacion de servicios publicos por cuenta
del urbanizador, asi como respetar las recomendaciones y disposiciones que se relacionen con las politicas y
programas de conservacion y preservacion, mejoramiento, prevencion y regulacion de medio ambiente
conforme la legislacion vigente y positiva de la Republica de Guatemala. Todos los tipos de urbanizacion
deberan contar con la infraestructura basica siguiente:
Sistema de vias, vehiculares y peatonales.
Sistena de alumbrado publico.
Acometidas domiciliares de energia eléctrica.
Sistema de drenajes para agua de pluvial (lluvia).
Sisterna de drenajes para aguas residuales y plantas de tratamiento.
Sistema para abastecimiento de agua potable.
Canalizacion subterrénea para el cableado, eléctrico, telefénico, television, redes y cable.
) Otros que de acuerdo al desarrollo urbanistico sean necesarios.
Articulo 139. Sistema de vias vehiculares y peatonales: Toda “urbanizacion” debe poseer vias de
circulacion interna y externa, las cuales sirven de comunicacién entre comunidades o entre los vecinos de una
urbanizacion.
Articulo 140. Tipos de vias locales. De acuerdo a su funcion las vias en las urbanizaciones se clasifican
de la siguiente manera;

FTQ oo ow

A) Via principal interna: es aquella via que comunica a los distintos sectores de una urbanizacion con
el resto del sistema vial del Municipio.

B) Via secundaria: Es aquella via que comunica a los distintos sectores o nicleos vecinales de una
urbanizacién con la via principal interna,

C) Vias peatonales: Son aquellas vias destinadas exclusivamente a la circulacion de peatones,

D) Interseccion de Vias: Todas las intersecciones de vias vehiculares de preferencia deberan hacerse

en sentido perpendicular, formando un angulo de 90 grados. En casos especiales, se aceptard un angulo
minimo de interseccion de 60 grados

E) Empalmes de Rasantes: Cuando en una urbanizacion se interceptan dos vias, debera conservarse
sin modificacion la rasante de la via principal.

Articulo 141. Casos de excepcién en los anchos de via: Los anchos de via definidos en este
Reglamento, deberén variar cuando se presenten los casos de excepcion siguientes:

A) Cuando cualquier tipo de urbanizacién requiera de area comercial, siempre que esté servida por la
via principal interna o secundaria; el ancho de via sera ampliado en el costado colindante con dicha area, la
dimension minima de ampliacion deber4 incluir area de maniobra y estacionamientos de visitas para dicha
area comercial, y sera “La Oficina” quien aprobara la ampliacion de la via.

B) Cuando en cualquier urbanizacion se proyecten vias vehiculares colindantes con barrancos, rios o
quebradas; se debe considerar una zona de proteccion arbolada y paralela a la via, la cual funcionara como
paseo o alameda. Las dimensiones de esta area dependeran de la pendiente del talud, profundidad del
terreno o quebrada y de la calidad del suelo, en estos casos se exigira un analisis de suelos realizado por un
profesional especialista en el tema, quien determinara el area de proteccion y/o el tratamiento que deba
aplicarse sobre dichas areas.

C) Cuando cualquier urbanizacion presente un nimero superior a las 800 viviendas, debe considerar
parada de buses, las cuales seran localizadas Gnicamente en via principal interna- En todos los casos se
ampliara el ancho de rodamiento en 3.00 metros minimo con longitud no menor de 30 metros. Las paradas de
buses se ubicaran cada 250 metros como distancia maxima entre estaciones, preferentemente esta ubicacion
estara en medio de dos manzanas divididas por un paso peatonal. Se exigira una terminal de buses y/o
microbuses, cuando la urbanizacién supere las 800 viviendas, el area minima exigible sera de 40.00 metros
cuadrados por bus estacionado, dicha 4rea sera considerada cormo ampliacién del area de circulacion
vehicular, localizadas preferentemente contiguo al area comercial o al centro comunal.

Articulo 142. Energia Eléctrica, Alumbrado Publico Y Teléfonos: En lo referente a energia eléctrica y
alumbrado publico en las “urbanizaciones”, se adaptara a las disposiciones que para el efecto considere Ia
Comision Nacional de Electricidad y para la instalacién del servicio de telefonos a lo dispuesto por la
Superintendencia de Telecomunicaciones y las Empresas que brinden dicho servicio. Para el disefio de estas
instalaciones en la urbanizacién estara bajo la responsabilidad de un profesional en la materia.

Articulo 143. Sistema De Drenaje De Aguas Pluviales: Las “Urbanizaciones” deben desarrollar su
propio sistema de drenajes para aguas pluviales con base a los requerimientos que la Municipalidad

determine o el presente reglamento establezca. Debiendo cumplir ademas con las siguientes caracteristicas
técnicas:

a) El sistema de Agua Pluvial no se conectara al Sistema Publico Municipal

b) El disefio estara bajo la responsabilidad de un profesional en la materia.

c) La correcta ejecucion estara bajo la responsabilidad del constructor y del propietario conjuntamente.
d) Se debera prever la recuperacion de los mantos freaticos a través de la captacion de las aguas de

lluvia utilizando para ello, los sistemnas técnicos de filtracion al subsuelo, W Lo ]
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e) Poseer manejo de escorrentia en area permeable y no permeable.

f) Los materiales a utilizar deben ser de buena calidad. “La Oficina” podra solicitar las certificaciones
y hojas técnicas cuando lo requiera. _ ) ;

g) En los tragantes o puntos donde el agua pluvial se introduzca al sistema, debera poseer rejillas. .
h) Las unidades susceptibles a propiedad individual, areas de equipamiento urbano y areas de servicios

0 uso comun, deberan conectarse en algin punto a la tuberia del sistema pluvial general, evitando que los
techos de dichas areas desfoguen directamente a las calles, vias, o banquetas.

i) La candela domiciliar debera estar ubicada en la alineacién en el frente de cada propiedad individual,
modulo o edificio, area de equipamiento urbano y érea de servicios o uso comun.

)] La conduccidn en taludes, canales, disipadores y otras de manera superficial, deberan conectarse a
pozos de absorcion.

k) El agua pluvial recibida en el terreno y sus dreas urbanizadas, no podran afectar a ningdn otro predio
0 terreno colindante.

Articulo 144.  Sistema De Drenajes De Aguas Residuales Y Tratamientos: Las “Urbanizaciones”
deben contar con un sistema de tratamiento de aguas negras propio, el cual es obligatorio y se realizara con
base a los requerimientos de “La Oficina”, cumpliendo con los lineamientos ambientales establecidos por el
MARN, MSPAS y el presente reglamento. Debiendo cumplir ademéas con las siguientes caracteristicas
técnicas:

a) El sistema de Agua residual o aguas negras no se conectara al Sistema Publico Municipal
exceptuando los casos en que “La Oficina” lo determine.
b) Es obligatorio contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales en un area especifica para

la instalacion de dicha Infraestructura, la cual sera definida en base al mismo disefio y especificaciones de
funcionamiento de dicha planta. No se debe ubicar en el &rea verde o recreativa del proyecto.

c) El disefio del sistema de drenaje y el sistema de tratamiento, estara bajo la responsabilidad de un
profesional en la materia.

d) La correcta ejecucion estaré bajo la responsabilidad del constructor y del propietario conjuntamente.
e) Por ningin motivo podran unirse en ningln punto las tuberias y pozos de aguas residuales con
aguas pluviales.

f) Los materiales a utilizar deben ser de buena calidad y, “La Oficina” podra solicitar las certificaciones
y hojas técnicas cuando lo requiera.

q) Las cajas y pozos no podran quedar expuestas a ambiente o abiertas, debiéndose dejar algunas
cajas de registro, y sifones dentro del sistema, con el fin de no generar malos olores.

h) No se permitira utilizar tuberia que no sea especificamente para drenajes de aguas negras, debiendo
tener las caracteristicas técnicas que requiera el sistema y “La Oficina”.

i) Las unidades susceptibles a propiedad individual, modulo o edificio, areas de equipamiento urbano y

areas de servicios 0 uso comun, deberan conectarse por medio de una candela domiciliar al sistema de
drenajes de aguas residuales.

i) La candela domiciliar debera estar ubicada en la alineacion en el frente de cada propiedad individual,
area de equipamiento urbano y area de servicios o uso comun.
Articulo 145. Instalacion De Agua Potable: Las “urbanizaciones” deberan poseer su propio pozo

mecanico y/o nacimiento, sistema de captacion, distribucion y cloracion, debiendo cumplir ademas con las
siguientes caracteristicas técnicas:

a) No podra abastecerse del Sistema de Agua Potable Publico Municipal, exceptuando los casos en
que ““La Oficina™ y la Oficina Municipal de Aguas lo determinen.

b) El agua potable sera distribuida en todas las unidades susceptibles a propiedad individual, modulo o
edificio, area de equipamiento urbano y areas de servicios o uso comun,

c) Es obligatorio contar con un sistema de aguas potable para consumo humano.

d) La acometida domiciliar debera estar ubicada en Ia alineacién en el frente de cada propiedad
individual, drea de equipamiento urbano y area de servicios o uso comin.

e) El disefio del sistema de captacion, distribucion y cloracion estard bajo la responsabilidad de un
profesional en la materia.

f) La correcta ejecucion estara bajo la responsabilidad del constructor y del propietario conjuntamente.
a) Los materiales a utilizar deben ser de buena calidad, y “La Oficina” podra solicitar las certificaciones
y hojas técnicas cuando lo requiera.

h) No se permitira utilizar tuberia que no sea especificamente para agua potable, debiendo tener las
caracteristicas técnicas que requiera el sistema.

i) La tuberia de preferencia conformara redes de circuito cerrado dentro de las Urbanizaciones o
Edificios, en todos los casos seré “La Oficina” quien apruebe el disefio.

Articulo 146. El propietario podra disefar, calcular, presupuestar y planificars la “Urbanizacion”,

aprovechando la topografia del terreno y disefio de distribucion espacial respectivo, siempre y cuando cumpla
con los requisitos minimos de confort para el desarrollo de las actividades humanas dentro del inmueble o
inmuebles. Para esto debe tomar en cuenta los estandares de ergonometria y antropometria, viabilizacion,
mobiliario urbano, ecolégicos, sanitarios y toda norma que regule los espacios plblicos y privados donde
exista interaccion de personas.

Articulo 147, Especificaciones técnicas y parametros de disefio; Debe cumplir con las normas
zitglgntes en la Replblica de Guatemnala y en su defecto con las normas internacionales que actualmente se

ilizan:
1) COGUANOR Comisioén Guatematteca de Normas.
2) Especificaciones de la Direccién General de Caminos, CIV.
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3) Normas de la EEGSA.

4) Normas FHA.

5) Especificaciones Técnicas, FOPAVI.

6) Normas para la Reduccion de Desastres, CONRED.

7) Reglamento de Descarga y Reuso de Aguas Residuales.
8) Ley de Parcelamientos Urbanos.

9) Cadigo Civil.

10) Cédigo Municipal.

11) Cadigo de Salud.

12) Ley de areas protegidas.

13) Ley de Garantias Mobiliarias.

14) Ley Forestal.

15) Manual Técnico Para Accesibilidad De Discapacitados.
186) ASTM  American Society for Testing Materials.

17) ANSI|  National Standards Institute.

18) AWS  American Welding Society.

19) ACl 318-02 American Concrete Institute. (Reglamento de las Construcciones de Concreto
Reforzado).
20) Otras normas vigentes.

Articulo 148. En las areas de vista panoramica no se permitira la construccion de edificaciones,
instalacion de vallas o rotulos que obstruyan la vista o el ambiente visual,
Articulo 149. Los proyectos a urbanizarse tendran lotes con dimensiones de frente no menor a 8.00 m. y
fondo no menor a 18.00 m.
Articulo 150. La superficie de lotes debera ser horizontal y plana, y en los casos que posea pendiente
queda a criterio de “La Oficina” su autorizacion. De preferencia estara a un nivel superior al bordillo o la
acera. Caso contrario el desarrollador debera presentar una propuesta viable para el manejo de los drenajes y
estructuras de proteccion de taludes.
Articulo 151. Cuando la diferencia de nivel entre los lotes exceda a 0.60 m y hasta 1.50 m, debera
utilizarse proteccion técnica adecuada para evitar derrumbes o desplazamientos de taludes. No se aceptan
diferencias de nivel mayores de 2.50 metros entre plataformas de los lotes, en todo caso el urbanizador tratara
que los desniveles del terreno se absorban a través de los pasos peatonales, areas verdes o jardinizadas.
Articulo 152, El area destinada al equipamiento urbano, debera ser apropiada para la construccidn de
edificios escolares, instalaciones y campos deportivos. Se exigira de conformidad al articulo 211 de la Ley
Nacional del Deporte, Decreto 76-97 del Congreso de la Republica y el Manual de Criterios normativos para el
disefio arquitectdnico de centros educativos oficiales.
CAPITULO 1il
PORCENTAJES PARA LA CONSTRUCCION Y DISTRIBUCION DE AREAS
DE URBANIZACIONES Y PROPIEDAD HORIZONTAL
Articulo 153.  La organizacion del uso del suelo se clasifica en las siguientes areas:
A) Area de lotes susceptibles de propiedad individual y equipamiento urbano e infraestructura de
servicios.

l. Area de equipamiento urbano: Comprende edificios e instalaciones de uso comunitario, tales como
escuelas, instalaciones deportivas, bibliotecas, correos, centros religiosos, comercio, cultura, salon de usos
multiples garita de control y otros.

1. Area de equipamiento de Infraestructura de servicios: Que comprende los cuartos de maquinas,
eléctricos, tanques o cisternas subterraneas para agua potable y planta de tratamiento.

B) Area verde.
C) Area forestal.

D) Area de circulacion son las areas de circulacion peatonal, vehicular y estacionamiento de vehiculos.

Articulo 154. Del total de drea a urbanizar se debe considerar la distribucion porcentual, destinado para
los siguientes usos:

a) 60% méaximo para Lotificacion (Propiedad Individual) y Equipamiento Urbano e Infraestructura de
Servicios.

b) 10% minimo para /:\rea Verde, Deportiva y Recreativa.

c) 10% minimo para Area forestal.

d) 20% minimo para circulacion.

Articulo 155. El area verde comunal, en ningtin caso pasard a formar parte de la o las areas de uso
privado individual, debera atenderse y cumplirse con lo regulado en la Ley de Parcelamientos Urbanos.
Articulo 156. Area verde: Se entiende por dreas verdes a todas aquellas areas cuyo uso son jardines,
plazoletas, parques, canchas y areas deportivas, y en general recreacion.

Las dreas verdes se clasifican en:

Area Verde Recreativa: En estas areas se realizan actividades recreativas al aire libre con terrenos
horizontales y planos en todo caso debera tener una pendiente menor del 16 por ciento.

Area Verde Forestal: Se usan generalmente para reforestacion, se aceptaran para este fin, terrenos con
pendientes mayores de 16 por ciento, siempre y cuando “La Oficina” lo considere No riesgoso para la
urbanizacion,

Articulo 157. Los arriates son parte del area de circulacion (vias vehiculares y peatonales) por lo tanto no
podran cuantificarse para cumplir con lo requerido de area verde.
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Articulo 158. Las areas verdes recreativas pueden distribuirse equitativamente dentro de la grbanizaqién
buscando que la subdivision se realice de acuerdo al nimero de unidades a servir con el porcer]trfue requerido.
Dicha area podra dividirse hasta tres partes, las cuales deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1 Area minima equivalente a un tercio del area verde total. (En cada una de las partes)

28, Las partes deberan guardar entre si una proporcion de 1:1 6 1:2 méximo (el lade menor es igual a Ig
mitad del lado mayor). Casos especiales seran evaluados por “La Oficina” y aprobados por el Concejo
Municipal.

Artl’curo 159. El desarroliador y/o ejecutor del proyecto esta obligado a proporcionar y plantar el nimero y
variedad de los 4rboles que sean requeridos por la Municipalidad, como parte del area definida como de
reforestacion dentro de toda la urbanizacion. Para lo cual debera contar con el dictamen y la autorizacion de la
institucion competente. La Municipalidad previo a la recepcion del drea velara por que se cumpla lo dispuesto
en el presente articulo.

Articulo 160. Todo proyecto de urbanizacion, deberan cumplir con areas minimas destinadas para
equipamiento complementario de acuerdo la cantidad requerida segun el nimero de lotes, como lo indica el
cuadro siguiente:

AREA M2
REQUERIMIENTO
TIPO DEEQUIPAMIENTO MINIMO DE LoTes] FERUERIDCSPOR
LOTE
SALON DEUSOS
MULTIALES S00 !
AREA BSD0OLAR 500 1.25
GUARDERA 350 0.9
POLICIA 2500 0.06
BOMBEROS 4000 0.09
BSTACION DEBUSESY O
MICROBUSES o 05
CENTRO DESALIUD 4000 0.06
AREA COMERCIAL 100 1.5
CULTO RELIG OO 1200 0.25
Articulo 161. En el caso de los proyectos, conformados por dos o mas condominios o sectores, que

compartan los mismos servicios (red de agua potable, red de alcantarillado, conduccion eléctrica, sistema de
desfogue de aguas servidas entre otros) se contabilizara la sumatoria de las viviendas de cada uno de los
condominios, para la aplicacion del cuadro indicado en el articulo anterior.

Articulo 162. Las areas de policia y de bomberos, deberan ser cedidas a las instituciones encargadas de
su administracion.

CAPITULO IV
REQUERIMIENTOS PARA LICENCIA DE URBANIZACION Y PROPIEDAD HORIZONTAL
Articulo 163. Debera presentar a “La Oficina” una solicitud de licencia para el propésito de su interés,

con los requisitos que este Reglamento establece, y el Formulario de solicitud de licencia. “La Oficina”
aceptard, para su tramite, toda solicitud de licencia que cumplan los siguientes requisitos:

a) Formulario de Solicitud de Licencia firmado por el propietario o representante legal, con informacion
completa sin tachones, ni corrector, proporcionado en “La Oficina” Municipal de la Construccion.

b) Fotocopia de Boleto de Ornato del Propietario y/o representante legal, emitido por la Municipalidad.

c) Fotocopia de Documento Personal de Identificacion (DPI) del Propietario, poseedor o arrendatario o
Representante Legal.

d) Solvencia de |US| extendida por el departamento de catastro.

e) Acta Notarial con firma legalizada por la que se asume dafios ante tercero por motivo del desarrollo
del proyecto, proporcionada por la “La Oficina™.

f) Acta Notarial con firma legalizada donde exime a la Municipalidad de toda responsabilidad de Ia
construccion del proyecto.

g) Fianza de Cumplimiento de Ejecucién de obra equivalente al 20% del valor presupuestado del
proyecto, (debera presentarse al momento que esté aprobado el proyecto, previo a otorgarse la licencia).

h) Declaracion Jurada, otorgada por el propietario del proyecto en donde asume la responsabilidad ante

la Municipalidad de cumplir con todos los requisitos establecidos en el presente Reglamento, y de ofras
instituciones que apliquen al proyecto.

i) Fotocopia de Boleto de Ornato del Ejecutor o Ejecutores, y del Planificador o Planificadores, por un
valor de Q. 100.00 minimo. Si fuera el mismo profesional en ambos casos, se debe presentar un solo boleto.
i Legalizacion del documento con el cual se acredite Ia representacion legal debidamente registrada, si
se trata de persona juridica.

k) Certificacion del Registro de la Propiedad reciente con el historial completo. (maximo de 3 meses).

)] Certificacion vigente de colegiados activos de Profesionales a cargo de la planificacion y a cargo de la

ejecucion de obra (tiempo de vigencia lo que dure la obra). Si fuera el mismo profesional en ambos casos, se
debe presentar una sola certificacion.

m) Autorizacién extendida por la Direccion General de Caminos referente al derecho de via, si la
construccion es paralela a la carretera. Dos copias de los planos del proyecto, numerados, firmados, sellados
y timbrados por el planificador, propietario o representante legal.

n) Estudios que deberan presentar en co
contrario en original:




1) Resolucion del instrumento Ambiental aprobado y licencia, extendido por el Ministerio de Ambiente y
Recursos Naturales.

2) Copia de instrumento ambiental.

3) Fianza ambiental.

4) Estudio de Cambio de Uso del Suelo autorizado por el Instituto Nacional de Bosques, (INAB).

5) Resolucion Final del Estudio de Cambio de Uso de suelo extendida por parte del INAB.

6) Licencia para tala de Arboles.

7) Resolucién Favorable por parte del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.

8) Declaracién Jurada en la cual expresamente acepta cumplir con las resoluciones que el Ministerio de

Ambiente y Recursos Naturales emita sobre el Estudio de Impacto Ambiental, del Instituto Nacional de
Bosques (INAB) sobre el Estudio de Cambio de Uso de Suelo y sobre resolucién favorable del area de Salud.
9) Declaraciones juradas sobre el cumplimiento de normas NRD1,NRD2,NRD3

10) Licencia del CONAP y contrato administrativo realizado

11) Ubicacion por parte del SIGAP

12) Estudio de Impacto Vial

13) Fianza a terceros

14) Estudio Hidrologico

15) Estudio de Suelos

16) Manual Técnico de Operacién y Mantenimiento de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

17) Manual Tecnico de Operacion y Mantenimiento de Agua Potable

18) Certificado de calidad de Agua emitido por el Ministerio de Salud (Cuando aplique)

19) Memoria donde se incluya la especificacion de todos y cada uno de los materiales a emplearse en la

obra, avalado por CONRED, el costo total y por renglones; todo esto en forma individual para cada tipo de
vivienda, firmado por Ingeniero o arquitecto.

20) Si la *La Oficina” considera un documento necesario y especifico a la actividad que alli se vaya a
realizar y/o a la magnitud del proyecto, podra solicitarlo, entre los cuales estan:
a. Memorias correspondientes a instalaciones de agua potable, drenajes, drenaje pluvial, instalaciones

eléctricas y planta de tratamiento, memorias de calculo estructural debidamente firmadas, selladas y
timbradas.

b. Informe Industrial avalado por el profesional o técnico respectivo.

¢ Licencia de Ministerio de Energia y Minas.

d. Reglamento interno de convivencia para el proyecto de urbanizacion y condominio
e. Reglamento interno de aguas.

21) Otras leyes que sean vigentes en nuestro pais.

Articulo 164. Toda informacién, documentacion, memorias y estudios presentados en fisico, deberan

presentarse en cd, de forma digital en formato .pdf y los planos en .dwg, para el buen manejo de la

informacion.

Articulo 165. Para los proyectos de Urbanizaciones, Lotificaciones, Condominios (Vivienda, lote Individual

o Propiedad Horizontal), Residenciales y parcelamientos, con fundamento en la Ley de Parcelamientos

Urbanos, Decreto 1427 del Congreso de la Republica de Guatemala, se debe realizar y presentar una

Declaracion Jurada en la cual se declare y garantice el cumplimiento de entrega de las areas

complementarias, areas verdes, servicios, calles e infraestructura, en un plazo no mayor a 24 meses luego de

otorgada la licencia, pudiendo entregarse dichas areas a:

a) A los Vecinos: Cuando se trate de lotificaciones y residenciales en régimen de propiedad individual

y sus areas comunes no estén definidas en copropiedad, habiéndose organizado e inscritos como

corresponda bajo sus normativas internas, los propietarios de la urbanizacion haran entrega de las areas

comunes y del equipamiento urbano bajo el régimen de servidumbre, de manera formal y legal.

b) A los Copropietarios: Si habiéndose organizado como Asociacion de Copropietarios bajo sus

normativas internas, debidamente inscrita, los propietarios de la urbanizacién les haran entrega de las areas

comunes y de equipamiento urbano, de manera formal y legal.

c) A la Municipalidad: Si en caso dado no hay alguna organizacion dentro de las Iotificaciones y

residenciales, las mencionadas en las dos literales anteriores.

A la declaracion jurada debera adjuntarse la minuta del instrumento juridico respectivo para el cumplimiento

de lo normado con anterioridad.

Articulo 166. En el transcurso o finalizada la construccion, las dreas comunes y de equipamiento urbano,

podran estar a cargo de la Municipalidad de San Lucas Sacatepéquez, de manera formal, legal y temporal,

por las siguientes razones:

)} Cuando se trata de &reas no definidas en copropiedad, y el propietario del proyecto no decida

entregar a los vecinos, sino a municipalidad, evaluando ésta las condiciones para determinar su aceptacion o

no.

1)) Cuando la Municipalidad intervenga por incumplimientos en el proyecto.

)] Cuando los vecinos o copropietarios no estén legalmente organizados, dejandose un tiempo

prudencial para su legalidad; la Municipalidad hara entrega de dichas areas a la Asociacion de Vecinos

debidamente inscrita y legalizada.

Articulo 167. Cuando se trate de proyectos que su ejecucion se realice por fases o sectores, debera

presentarse el anteproyecto y el plan director de su desarrollo constructivo, el cual debera ser aprobado por

“La Oficina”, para posteriormente presentar el proyecto y hacer la solicitud de Licencia.

Articulo 168. En los casos de remodelaciones o reparaciones urgentes de edficios, calles, apartamentos,

garitas, muro perimetral o construcciones que pertenezcan a la Urban@gg;;,@r Edificio que a juicio de “La
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Oficina” representen peligro para las personas, se podra eximir temporalmente de los incisos que “La
Oficina” considere pertinentes y extendera permiso provisional por 15 dias calendario, inmediatamente, para
medidas de mitigacion y/o proteccion, siendo el mismo plazo de 15 dias calendario para el cumplimiento de
estos requisitos.

Articulo 169. “La Oficina” rechazara de oficio, aguellas solicitudes de licencia para “Urbanizaciones”
que no cumplan con todos los requisitos establecidos en el presente reglamento.
CAPITULO V

PLANOS PARA LICENCIA DE URBANIZACION Y PROPIEDAD HORIZONTAL
Articulo 170. Para la obtencion de Licencia de construccion de urbanizaciones, lotificaciones,
condominios (Vivienda, lote Individual o edificios), residenciales y parcelas, debe presentarse a “La Oficina”
dos juegos de planos (original y 1 copia).
Articulo 171. Los juegos de planos a presentarse ante “La Oficina” deberan contener lo siguiente:
PLANOS GENERALES DE CONJUNTO: Para las Urbanizaciones, los planos generales de conjunto deberan
contener:
1. PLANO DE REGISTRO: Plano de registro con derrotero, geo referenciado en vértice superior
derecho punto inicial cero, y en general que cumpla con requerimientos del Registro de Informacion Catastral.
2. PLANC DE LOCALIZACION: Planta indicando ubicacion del terreno dentro de la area o lugar
correspondiente, indicando coordenadas geo referenciadas, a escala legible.
3. PLANO DE UBICACION: Planta indicando la ubicacién de las construcciones dentro del terreno,
demarcando ingresos, lotes, calles, garitas, planta de tratamiento, areas verdes, areas forestales, tanque y/o
Cisterna de agua potable, parqueos, jardines, caminamientos, areas de equipamiento urbano, y todo elemento
importante dentro del proyecto, ademas de indicar areas de estacionamiento lindantes al predio, a escala
legible.
4. PLANOS DE DISTRIBUCION DEL CONJUNTO: Planta de la Distribucién, indicando el nombre de
cada area o edificacion que integra proyecto: ademas de incluir plano especificando si en el terreno existen
pasos de servidumbres temporales o indefinidas, servidumbres de cualquier indole, e indicar si existen
limitaciones legales en la propiedad; los planos deben realizarse a escala legible.
5. PLANOS ACOTADOS DEL CONJUNTO: Plano del Conjunto con las dimensiones entre ejes,
linderos, calles, y todas las areas o espacios que comprenden el proyecto, a escala legible.
6. SECCIONES DEL CONJUNTO: Perfiles y secciones que detallen niveles, calles, banquetas,
plataformas, terraplenes, rampas, gradas v todo elemento que comprenden el conjunto, a escala legible.
7. PLANOS DE INSTALACIONES DEL CONJUNTO: Plano del conjunto indicando las instalaciones de
agua, drenajes pluviales y aguas servidas, eléctricas, diagramas eléctricos, redes, y otras que se proyecten,
ademas debe indicarse dentro de un plano, si en el terreno existen pasos de servidumbres agua, acueductos,
drenajes pluviales, drenajes de aguas servidas o de otra indole, aéreas, superficiales o subtemaneas, sea
publica o privada; a escala legible. Estos comprenderan lo siguiente:
a) PLANO INSTALACIONES DE AGUA POTABLE: Planta indicando red captaciéon y su origen,
almacenamiento y red de distribucion completa hasta la acometida o contador de las unidades de propiedad
individual, dreas de equipamiento, areas de servicio y de uso comdn, indicando didametros, accesorios
diversos, llaves de control, artefactos si los hubiere y otros; red de agua caliente completa, si la hay, desde el
calentador hasta los distintos artefactos, indicando diametros, accesorios diversos, llaves de control,
artefactos y oftros; instalaciones que se proyecten previstas; se indicara en todos los casos anteriores, la clase
y calidad de materiales a usarse, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe
incluir todo tipo de detalles constructivos de artefactos, accesorios, acometida, tanques, cisternas o cualquier
tipo de almacenamiento, pozos o cualquier tipo de captacion y todo elemento que ayude a la compresion de la
instalacion proyectada, a distintas escalas legibles.
Debe considerarse dentro de las instalaciones de agua potable:

a. No se permitird en ningtin caso el uso de tuberias de hierro galvanizado a nivel del terreno, ni en los
niveles que se encuentren bajo éste, evitando el contacto con el suelo natural.

b. Debe incluirse para la captacion de agua de la urbanizacion con fuente de agua propia o externa,
ajena a la de servicio plblico lo siguiente:

1. Todos los detalles de la instalacion, incluyendo los estudios de aforos.

2. Los detalles de los sistemas protectores para evitar conexiones cruzadas con el servicio plblico.

3. Especificar el sistema adoptado para la purificacién, el tratamiento y/o bombeo, detallando su
instalacion, en caso de ser necesario.

4, Detalles constructivos de pozo o fuente de agua, casetas de control, etc.

5. Sistema de bombeo y especificaciones técnicas.

b) PLANOS DE INSTALACIONES DE DRENAJES:

1) PLANO DE INSTALACIONES DE DRENAJES PLUVIALES: Indicando en planta las instalaciones

del drenaje pluvial, diametro de tuberia, desfogue de canales, cunetas, pozos de absorcion, disipadores, con
sus respectivas pendientes, y sentido del fluido del agua, incluyendo cotas invert; debe incluirse plano de
manejo de escorrentias en areas de permeables y dreas no permeables; pudiéndose presentar dentro de las
escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir detalles constructivos de pozos, cunetas, bajadas de agua, cajas,
canales, rejillas, disipadores, conexion a sistema externo y todo tipo de desfogue que se utilice debera
detallarse para el entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

2) PLANO DE INSTALACIONES DE DRENAJES AGUAS NEGRAS: Indicando en planta las
instalaciones del drenaje aguas negras o servidas, artefactos si los hay, diametro de tuberia, cajas, pozos, con
Sus respectivas pendientes, acotado y sentido del fluido del aguas servidas,ingluyendo cotas invert; debe
incluir planos de plantas de tratamiento completos, en sus distintas fasg&;,-,--- Datios U,e,ﬁ‘mgnejo de lodos, lagunas
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de oxidacion o cualquier forma que se utilice para el tratamiento de lodos y aguas servidas; pudiéndose
presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100; Ademas debe incluir detalles constructives de pozos, cajas,
sifones, bajadas de aguas negras, fosas sépticas, conexion a sistema externo y todo tipo de desfogue que se
utilice debera detallarse para el entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

c) PLANOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS: Indicando en planta las instalaciones de fuerza e
iluminacién, de la urbanizacion, dreas de equipamiento, areas de servicios y de uso comin, asi como del
exterior de la misma, indicando ubicacion de cajas, tuberias, alambre o cable, ldmparas y todo accesorio, con
sus dimensiones, especificaciones, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100; ademas detalles
constructivos de cajas, tuberias, alambrado, lamparas, tomas, y todo detalle que ayude al entendimiento de lo
proyectado, a escala legible.

Debe considerarse dentro de las Instalaciones Eléctricas:

a. Indicar ubicacion, detalles y especificaciones de bancos de transformacion.

b. Red de tierras, si las hubiere.

(Y Instalaciones especiales de generadores, transformadores, motores de cualquier tipo deberan
acompanar las especificaciones de los aparatos que se empleen.

d. Indicar plano de instalacion de pararrayos, si los hubiere.

e. Indicar dentro de un plano, si en el terreno existen pasos de servidumbres eléctricas o de otra indole
areas o subterréneas, torres, y cualquier elemento de alguna red pblica o privada.

d) PLANOS DE INSTALACIONES ESPECIALES: Deberan presentarse los planos de instalaciones

especiales del conjunto, incluyendo areas de construcciones complementarias, de servicios y de uso comun.
Estos deberan contener:

Redes de internet, de circuito cerrado, etc., los cuales deben ser indicando ubicacion de cajas, tuberias,
alambre o cable, camaras, puntos de red y otros accesorios, con sus dimensiones, especificaciones,
pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100: ademas detalles constructivos de cajas, tuberias,
alambrado, camaras, puntos de red y todo detalle que ayude al entendimiento de lo proyectado, a escala
legible.

PLANOS PARA PROPIEDAD INDIVIDUAL : Para las Urbanizaciones, Condominios (Vivienda o lote Individual
o Propiedad Horizontal), Residenciales y parcelamientos, que contengan construcciones en propiedad
individual de uso comercial, vivienda, campestre, industrial, 0 mixtas en cualquiera de los regimenes de
propiedad, deberan cumplir con los siguientes planos:

I) PLANOS ARQUITECTONICOS: Deberan presentarse los planos arquitectonicos por cada tipo de
unidad de propiedad individual, en el caso de edificios por cada nivel, por cada una de las construcciones
complementarias, de servicios y de uso comun.

Estos deberan contener:

1 PLANTA AMUEBLADA: Plano proyectando la distribucion y ubicacion de los muebles fijos vy
movibles, dentro de cada area o ambiente, incluyendo puertas, ventanas, jardines, proyeccién de techos y
voladizos, etc., pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2. PLANTA ACOTADA: Plano indicando dimensiones internas de cada area o ambiente, pudiéndose
presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.
3. PLANTA DE ACABADOS: Plano indicando los distintos materiales y tipos de acabados en la

construccién, representado por achurados, simbologia o nomenclaturas, pudiéndose presentar dentro de las
escalas 1:50 a 1:100. Debe incluir todo tipo de detalles constructivos a distintas escalas legibles.

4, ELEVACIONES Y SECCIONES: Plano indicando las fachadas o elevaciones, las secciones
longitudinales y transversales necesarias para demostrar lo proyectado, dibujando con linea segmentada el
terreno natural y con linea continua el terreno modificado; pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:25 a
1:100. Debe incluir secciones de muros a detalle en escala legible.

)] PLANOS DE CIMENTACION: Deberan presentarse los planos de cimentaciones por cada tipo de
unidad de propiedad individual, en el caso de edificios por cada nivel, por cada una de las construcciones
complementarias, de servicios y de uso comun.

Estos deberan contener:

1: PLANTA DE CIMENTACIONES: Plano demostrando la ubicacion y detalle de los elementos
estructurales de la cimentacion, zapatas y columnas, con sus dimensiones y ejes, pudiéndose presentar
dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2. DETALLES DE CIMENTACIONES: Debe incluir todo tipo de detalles constructivos de cimiento,
zapatas, soleras, columnas, dinteles, sillares, y ofros detalles necesarios para el entendimiento de lo
proyectado a distintas escalas legibles.

3. PLANO DE PLATAFORMAS O TERRAPLENES: En los terrenos donde se construiran los distintos
elementos de las cimentaciones, debe indicarse niveles, profundidades y espesores a detalle de la parte

donde sea relleno o terreno con algtn tipo de tratamiento, y donde se trate de terreno natural solamente sus
niveles o profundidades acotadas.

4. MUROS DE CONTENCION: Planta, elevacion, seccion y detalles de los muros de contencion, con
sus dimensiones, ademas de especificaciones de los materiales a utilizar.

5 MUROS PERIMETRALES: Planta, elevacién, seccion y detalles de los muros perimetrales, con sus
dimensiones, ademas de especificaciones de los materiales a utilizar.

1] PLANOS DE ESTRUCTURAS: Deberan presentarse los planos estructurales por cada tipo de

unidad de propiedad individual, en el caso de edificios por cada nivel, por cada una de las construcciones
complementarias, de servicios y de uso comun.
Estos deberan contener:
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1. PLANTA DE TECHOS: Plano techos indicando inclinaciones, canales vy bajadas de agua pluvial,
tipos de cubiertas, con sus dimensiones y ejes, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2. PLANTA DE ARMADO DE TECHOS Y ENTREPISO: Plano demostrando la ubicacién y detalles de
los elementos estructurales para cada tipo de techo. Pudiendo ser cualquiera de los siguientes casos: '
a. Losa Armada Tradicional: plano indicando armado de losas, tension, bastones, rieles, vigas,

soleras y todo tipo de refuerzo, calidad y tipo de hierros, calibres y separaciones; pudiéndose_presenta{r las
plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos deyngas,
soleras, losas y todo tipo de elemento de refuerzo, indicando espesores de concreto, recubrimientos,
refuerzos, dobleces, separacion, confinamiento y figuracion de acero a distintas escalas legibles, los detalles
serén acordes al disefio de techo que se proyecte.

Losa No tradicional, como, por ejemplo:

Losa con vacios tubulares.

Losa Nervurada.

Losa Reticulada.

Losa Semi-prefabricada.

Losacero.

Losa Electro Panel.

Losa Prefabricada de Vigueta y Bovedilla.

Losa Molde LK.

: Y todo tipo de losa certificada que se encuentre en el mercado.

Indicando en planta todo elemento que comprende el armado de la losa, nervios, reticula, paneles, viguetas,
moldes, etc., Pudiéndose presentar las plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo
tipo de detalles constructivos de vigas, soleras, losas, viguetas, nervios, paneles, moldes, reticulas, etc.,
indicando espesores de concreto, recubrimientos, refuerzos, dobleces, separacion, confinamiento y figuracion
de acero a distintas escalas legibles, los detalles seran acordes al tipo de losa y disefio de techo que se
proyecte.

G Techos de Estructura Metdlica: Plano indicando pendientes, tipo de cubierta, elementos de
armado, refuerzo y soporte de la estructura, vigas, tendales, tirantes, arriostras, etc., pudiéndose presentar las
plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos de vigas,
tendales, tirantes, arriostras, solapes, uniones, anclajes, tragaluces, cubierta, canales, bajadas de agua,
aleros, tipo de perfil, y todo elemento que ayude a la compresion de la estructura proyectada, a distintas
escalas legibles, los detalles serén acordes al disefio de techo que se proyecte.

d. Techos de Madera: Plano indicando pendientes, tipo de cubierta, elementos de armado, refuerzo y
soporte de la estructura, vigas, cumbreras, tendales o correas, tirantes, soleras de apoyo etc., pudiéndose
presentar las plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles
constructivos de vigas, cumbreras, tendales, riostras, puntales, listones, anclajes, traslapes, uniones, cubierta,
canales, bajadas de agua, aleros, y todo elemento que ayude a la compresion del techo proyectado, a
distintas escalas legibles, los detalles seran acordes al disefio de techo que se proyecte.

e. Techos de Material Combinados: Tomando en cuenta los materiales de los incisos anteriores e
incluyendo el vidrio, plastico, aglomerados, lamina, pvc, materiales asfalticos y otros siempre y cuando estén
certificados en el mercado, podran presentarse los planos de techos con materiales combinados para la
estructura y para la cubierta, cumpliendo dentro de las normas y estandares de Guatemala, y sera evaluado
por “La Oficina”, debiendo presentar los requisitos que ésta determine fueran necesarios para su
aprobacion.

V) PLANOS DE INSTALACIONES: Deberan presentarse los planos de instalaciones por cada tipo de
unidad de propiedad individual, en el caso de edificios por cada nivel, por cada una de las construcciones
complementarias, de servicios y de uso comun,

Estos deberan contener:

a) PLANO INSTALACIONES DE AGUA POTABLE: Planta indicando red de distribucion completa
desde el contador hasta los distintos artefactos dentro del inmueble, indicando diametros, accesorios diversos,
llaves de control, artefactos sanitarios y otros; red de agua caliente completa, si la hay, desde el calentador
hasta los distintos artefactos dentro del inmueble, indicando diametros, accesorios diversos, llaves de control,
artefactos sanitarios y ofros; instalaciones que se proyecten previstas; se indicard en todos los casos
anteriores, la clase y calidad de materiales a usarse, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.
Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos de artefactos, accesorios, acometida, tanques,

cisternas o cualquier tipo de almacenamiento, y todo elemento que ayude a la compresion de la instalacion
proyectada, a distintas escalas legibles.

Debe considerarse dentro de las instalaciones de agua potable:
a. No se permitira en ningtin caso el uso de tuberias de hierro galvanizado en edificaciones de un piso a
nivel del terreno, ni en los niveles Que se encuentren bajo éste. En las edificaciones con niveles arriba del

terreno se podra usar este material, solamente en los niveles superiores y siempre que no se encuentre en
contacto con el suelo natural.

CONOOALNAT

b. En caso de surtir la edificacion con fuente de agua extra a la de servicio publico, es necesario indicar:
1. Todos los detalles de Ia instalacion, haciendo mencién de aforos.

2. Los detalles de los sistemas protectores para evitar conexiones cruzadas con el servicio publico.

3. Especificar el sistema adoptado para la purificacién, el tratamiento y/o bombeo, detallando su
instalacion, en caso de ser necesario. PR

b) PLANOS DE INSTALACIONES DE DRENAJES: /OL\A ﬂ:f,""l‘v
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c) PLANO DE INSTALACIONES DE DRENAJES PLUVIALES: Indicando en planta las .ipstalaciones
del drenaje pluvial, diametro de tuberia, desfogue de canales, cunetas, pozos de absorcion, con sus
respectivas pendientes, y sentido del fluido del agua, incluyendo cotas invert, pudiéndose presentar dentro de
las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir detalles constructivos de pozos, cunetas, bajadas de agua,
cajas, canales, rejillas, disipadores, conexion a sistema externo y todo tipo de desfogue que se utilice debera
detallarse para el entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

d) PLANO DE INSTALACIONES DE DRENAJES AGUAS NEGRAS: Indicando en planta las
instalaciones del drenaje aguas negras o servidas, artefactos, diametro de tuberia, cajas, pozos, con sus
respectivas pendientes, y sentido del fluido del aguas servidas, incluyendo cotas invert, pudiéndose presentar
dentro de las escalas 1:50 a 1:100; Ademas debe incluir detalles constructivos de pozos, cajas, sifones,
bajadas de aguas negras, fosas sépticas, conexion a sistema externo y todo tipo de desfogue que se utilice
debera detallarse para el entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

c) PLANOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS: Indicando en planta las instalaciones de fuerza e
iluminacion, interior y exterior, indicando ubicacion de cajas, tuberias, alambre o cable, lamparas y todo
accesorio, con sus dimensiones, especificaciones, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100;
ademés detalles constructivos de cajas, tuberias, alambrado, lAmparas, tomas, y todo detalle que ayude al
entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

Debe considerarse dentro de las Instalaciones Eléctricas:

a. Red completa desde el contador con indicacion del tablero, interruptores automaticos de seguridad y
ndmero de circuitos; didmetros de ductos; nimero y calibre de alambre en cada tramo; altura de interruptores
y armaduras, voltaje que serviran, antenas, timbre, teléfonos, estufas, calentadores e instalaciones que
queden previstas.

b. Las tomas de tiera deberan estar dibujadas en detalle si son dirigidas a elementos diferentes de
tuberias u otras instalaciones.

c. Instalaciones especiales de generadores, transformadores, motores de cualquier tipo deberan
acompanfiar las especificaciones de los aparatos que se empleen.

d. Todos los edificios 0 construcciones que sobresalgan en altura de la zona circundante, deberan
acompaniar plano con la instalacién de paramayos.

V) PLANOS DE INSTALACIONES ESPECIALES: Deberan presentarse los planos de instalaciones

especiales por cada tipo de unidad de propiedad individual, en el caso de edificios por cada nivel, por cada
una de las construcciones complementarias, de servicios y de uso comun. Estos deberan contener:

Planta de las instalaciones de ascensores, escaleras electricas, redes, circuito cerrado, etc, del interior y
exterior, indicando ubicacion de cajas, tuberias, alambre o cable, camaras, puntos de red y otros accesorios,
con sus dimensiones, especificaciones, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100; ademés
detalles constructivos de cajas, tuberias, alambrado, camaras, puntos de red y todo detalle que ayude al
entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

Debe considerarse dentro de las instalaciones especiales lo siguiente:

a) Las instalaciones de ascensores deberan estar acompanadas de un plano individual con todas las
acotaciones necesarias, asi como velocidad, carga permisible, tipo de operacion, indicaciones de salida de
energia y alarma, situacion de las casetas de maquinas con sus correspondientes especificaciones. En los
elevadores hidraulicos se acompafiaran todas las especificaciones necesarias, que la casa fabricante
proporcione.

b) Los montacargas y elevadores de alimentos, merceria, etc. Deberan ir acompainados de planos con
Sus respectivas especificaciones v las caracteristicas relacionadas en el inciso a).

c) Las escaleras mecanicas deberan acompanar en su plano todas las acotaciones necesarias, asi
como las especificaciones de la casa fabricante,

d) Las instalaciones de refrigeracion, calefaccion y aire acondicionado, deberan especificar en los
planos accesorios, disefio de rejillas, asi como los grupos generadores con todas las especificaciones de la
casa fabricante.

Articulo 172. PLANOS DE COMPLEMENTO: Se podra presentar todo plano complementario que ayude
al entendimiento del proyecto, dentro los planos que pueden complementarse estan los detalles constructivos
de elementos estructurales, de instalaciones eléctricas, pluviales y aguas servidas, y especiales, de
movimiento de tierras, pozos, cisternas, fosas sépticas, tanques, puertas, ventanas, pisos, gradas,
artesonados, etc. “La Oficina” podra solicitar los planos complementarios necesarios para el entendimiento
del proyecto a detalle, antes y durante la construccion.

Articulo 173. “La Oficina” podra solicitar las certificaciones de los materiales a utilizarse en el proyecto,
que considere necesarios para su aprobacion, antes y durante la construccion.

Articulo 174. Todos los planos en planta, elevaciones y detalles deben ir dimensionados, con la escala
indicada, simbologia correcta, especificaciones, y dibujados a escala legible. Dentro del formato se ubicara el
cuadro informativo del plano, ademas de incluir elementos que se consideren importantes tales como Norte,
simbologia, nomenclaturas, tipologia de lineas, y anotaciones. Los planos deberan presentarse doblados en
folder oficio con gancho o “leiz” tamafio oficio. “La Oficina” rechazara aquellas solicitudes de licencia para

urbfinizaciones cuyos planos no cumplan con la totalidad de los requisitos establecidos en el presente
reglamento.

JTITULo v
) PROPIEDAD DE USO NO RESIDENCIAL
Articulo 175. Corresponde con exclusividad a la Municipalidad, por medio de “La Oficina”, otorgar las

!ice:ncias para inmuebles o construcciones de uso No residencial, debiendo cumplirse con los requerimientos
indicados en el presente reglamento.
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CAPITULO |
EXCEPCION DE LICENCIA PARA TRABAJOS LIGEROS EN PROPIEDAD DE USO NO RESIDENCIAL
Articulo 176. Se exceptlan de la obtencién de licencias las obras de carécter ligero a realizarse en
inmuebles o construcciones de Uso No Residencial.
Articulo 177. Se consideran obras de caracter ligero, cuando se realizan exclusivamente en una
remodelacion, los renglones de trabajo siguientes:

a) Reparaciones o retoques.

b) Repellos en general.

c) Reparaciones de techos y cambio de lamina por lamina.

d) Arreglo del cielo raso.

e) Pintura en general.

f) Puertas, ventanas, closets, molduras y en general, elementos decorativos,
g) Reparacion de bordillo, no mayor a 30 ml.

h) Cambio de pavimento, no mayor a 30 m2.

i) Bacheo.

)] Reparacion de Tamulos.

k) Cambio de tapaderas y rejillas de pozos o tragantes.

1) Todo aquello que a juicio de ““La Oficina”” no afecte la fachada, el aspecto urbanistico, la

distribucién, y el uso de los elementos estructurales de las edificaciones, la circulacién vehicular y peatonal.
Articulo 178. En el caso de edificaciones nuevas lo indicado en el articulo anterior, forma parte de la
construccion, por lo que no se exceptiia de “La Licencia™.
CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS TECNICOS, ARQUITECTONICOS Y CONSTRUCTIVOS PARA PROPIEDAD DE USQ
NO RESIDENCIAL
Articulo 179. Los parques industriales, cementerios, discotecas, centros educativos, iglesias, mercados,
centros deportivos, salones de usos multiples, bancos, parqueos y toda construccion de uso no residencial,
que por su dimensién posea infraestructura urbanistica, se regiran por el apartado de urbanizaciones,
debiendo presentar ante “La Oficina” un anteproyecto para que le sean asignados los requerimientos
especiales que apliquen segun sea el caso.
Articulo 180. Todas las instalaciones industriales, gasolineras, comerciales, prestacion de servicios,
espectaculos, iglesias, salones de usos multiples y todo inmueble en general que sea de Uso No Residencial,
¥ que no figuren en este reglamento, deberan estar dotados de mecanismos de seguridad para prevenir y
controlar la propagacion de incendios a las vecindades. Para el efecto deberan instalarse en el interior de
todos los locales (talleres, bodegas, oficinas, etc.) alarmas contra incendio del tipo automatico; asi mismo,
toda instalacién deberad estar dotada de instalaciones y equipos adecuados para controlar un incendio
inmediatamente de iniciado éste. “La Oficina” velara porque se cumpla con este requisito y para ello
requiere de un informe cada 6 meses del funcionamiento del equipo de prevencion y extincién de incendios el
cual debera ser presentado a “La Oficina”. Ademas, las paredes colindantes en todos los casos deberan ser
capaces de resistir altas temperaturas por un periodo de dos horas.
Articulo 181. Los inmuebles de uso no residenciales deberan ser responsables del manejo de sus
desechos, sus sistemas de drenaje deberan ser separativos y sus aguas deberan verterse quimicamente
inertes a la red general. La misma exigencia deberé cumplir cuando vertieren sus aguas a cuencas o
barrancos naturales en forma directa, para el cumplimiento de este se debera entregar periodicamente no
mayor a 6 meses un analisis de la calidad de agua que sale de la planta de tratamiento, segun el resultado de
este, “La Oficina” podra avalar la continuacién de las actividades o bien enviara a “El Juzgado” para
solicitar los trabajos necesarios para la solucidn de dichos problemas, mediante el proceso administrativo.
Articulo 182, Para la disposicion de ofro tipo de desechos tales como residuos soélidos que por su
densidad y tamafio no pueden ser vertidos al suelo, pozos de absorcion o campos de oxidacion, cuencas,
rios, barrancos o quebradas, los inmuebles de Uso No Residenciales, deberan proponer a la Municipalidad
una solucidén para el manejo y control de estos desechos, “La Oficina” resolvera conjuntamente con la
Unidad de Agua Potable y Alcantarillado y la Unidad de Servicios Publicos.
Articulo 183. Los Inmuebles de Uso No Residencial que posea area de carga y descarga, fransporte
pesado, tendra que presentar a “La Oficina”, todo lo relacionado con las areas de maniobra, vias de ingreso,
horarios de labores, tipos de ingresos, portones etc.
Articulo 184. Los Inmuebles de Uso No Residencial deberan cumplir con lo establecido en el presente
reglamento con respecto a estacionamientos, alineaciones, retiros, banquetas, indices de construccion y todo
lo que a criterio de “La Oficina” sea solicitado.
Articulo 185. Todo Inmueble de Uso No Residencial debers poseer en su interior y exterior la rotulacion
vehicular y peatonal, rotulacion de areas, de servicios, de peligro, de prevencion y todo lo que a criterio de “La
Oficina” se requiera para las normas de seguridad.
Articulo 186. Todo proyecto esta obligado a la dotacion de servicios publicos por cuenta del propietario,
asi como respetar las recomendaciones y disposiciones que se relacionen con las politicas y programas de
conservacion y preservacion, mejoramiento, prevencion y regulacion de medio ambiente conforme la
legislacion. Todos los inmuebles de uso no residencial deberan contar con la infraestructura basica siguiente:
Sisterna de vias internas, accesos vehiculares Y accesos peatonales.
Sistema de alumbrado publico interno y externo.
Acometidas de energia eléctrica.
Sistema de drenajes para agua de pluvial (Nluvia).
Sistema de drenajes para aguas negras y plantas de tratamiento.
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7 Sistema para abastecimiento de agua potable.
g. Canalizacion subterrénea para el cableado telefonico, television, redes y cable.
h. Escaleras Eléctricas, elevadores.
i. Otros que “La Oficina” considere sean necesarios, segin el tipo de proyecto.
Articulo 187. Todo inmueble de uso no residencial, sea nueva construccion, ampliacién o modificacion
deberé cumplir con el presente reglamento, en especial con los lineamientos generales para construccion.
CAPITULO Il

REQUERIMIENTOS PARA LICENCIA DE PROPIEDAD CON USO NO RESIDENCIAL
Articulo 188. Debera presentar a “La Oficina” una solicitud de licencia para el propésito de su interés,
con los requisitos que este Reglamento establece, y el formulario de solicitud de licencia. “La Oficina”
aceptara, para su tramite, toda solicitud de licencia que cumplan los siguientes requisitos (cuando apliquen):

a) Formulario de Solicitud de Licencia firmado por el propietario o representante legal, con

informacion completa sin tachaones, ni corrector, proporcionado en “La Oficina” Municipal de la Construccidn.

b) Fotocopia de Boleto de Ornato del Propietario y/o representante legal, emitido por la Municipalidad
de San Lucas Sacatepéquez.

c) Fotocopia de Documento Personal de Identificacion (DPI) del Propietario o Representante Legal.

d) Solvencia Municipal extendida en Tesoreria.

e) Acta Notarial con firma legalizada por la que se asume dafios ante tercero por motivo del

desarrollo del proyecto, cuya minuta sera proporcionada por “La Oficina”.

f) Acta Notarial con firma legalizada donde exime a la Municipalidad de toda responsabilidad de la

construccion del proyecto.

a) Fianza de Cumplimiento de Ejecucién de obra equivalente al 10% del valor presupuestado del

proyecto, (deber4 presentarse al momento que esté aprobado el proyecto, previo a otorgarse la licencia.)

h) Declaracion Jurada, otorgada por el propietario, poseedor o arrendatario del proyecto en donde

asume la responsabilidad ante la Municipalidad de cumplir con todos los requisitos establecidos en el presente
reglamento asi como el cumplimiento del Reglamento para la autorizacion del funcionamiento de
establecimientos abiertos al plblico que expendan Bebidas Alcohdlicas y/o fermentadas y establecimientos
en donde funcionen rocolas, equipos de sonidos, altoparlantes o similares, aplicable para el municipio de San
Lucas Sacatepéquez, Departamento de Sacatepequez , y de otras instituciones que apliquen al proyecto.

i) Fotocopia de Boleto de Ornato del Ejecutor o Ejecutores, y del Planificador o Pla nificadores, por

un valor de Q. 100.00 minimo. Si fuera el mismo profesional en ambos casos, se debe presentar un solo
boleto.

i) Fotocopia legalizada en la cual se acredita la representacion legal debidamente registrada, si se
trata de persona juridica.

k) Certificacion del Registro de la Propiedad reciente con historial completo (maximo de 3 meses).

1) Certificacion vigente de colegiados activos de Profesionales a cargo de la planificacion y a cargo

de la ejecucion de obra. Si fuera el mismo profesional en ambos casos, se debe presentar una sola
constancia.

m) Autorizacion extendida por el delegado de derecho de via, asesoria juridica de la Direccidn
General De Caminos (si la construccion es paralela a carretera).

o) Dos copias de los planos del proyecto, numerados, firmados por el propietario o representante legal,
por el planificador con su respectivo sello y timbre-

P) Estudios que deberan presentar en copias debidamente legalizadas cuando corresponda, caso
contrario en original:

1) Resolucién del instrumento Ambiental aprobado v licencia, extendido por el Ministerio de Ambiente %
Recursos Naturales.

2) Copia de instrumento ambiental.

3) Fianza ambiental.

4) Estudio de Cambio de Uso del Suelo autorizado por el Instituto Nacional de Bosques, (INAB).

&) Resolucioén Final del Estudio de Cambio de Uso de suelo extendida por parte del INAB.

6) Licencia para tala de Arboles.

7) Resolucién Favorable por parte del Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social.

8) Declaracion Jurada en la cual expresamente acepta cumplir con las resoluciones que el Ministerio de

Ambiente y Recursos Naturales emita sobre el Estudio de Impacto Ambiental, del Instituto Nacional de

Bosques (INAB) sobre el Estudio de Cambio de Uso de Suelo y sobre resolucion favorable del area de Salud.

9) Declaraciones juradas sobre el cumplimiento de normas NRD1,NRD2,NRD3

10) Licencia del CONAP y el contrato administrativo realizado.

11) Ubicacion por parte del SIGAP.

12) Estudio de Impacto Vial.

13) Fianza a terceros.

14) Estudio Hidrolégico.

15) Estudio de Suelos.

16) Manual Técnico de Operacion y Mantenimiento de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

17) Manual Técnico de Operacién y Mantenimiento de Agua Potable.

18) Certificado de calidad de Agua emitido por el Ministerio de Salud (Cuando aplique).

Si la “La Oficina” considera un documento necesario y especifico a la actividad que ahi se vaya a realizar y/o

a la magnitud del proyecto, podra solicitarlo, entre los cuales estan:

f Memorias correspondientes a instalaciones de agua potable, drenajes, drenaje pluvial, y planta de

tratamiento, memorias de calculo estructural y plantas eléctricas deb%dam%ii_rmadas, selladas y timbradas.
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g. Informe Industrial avalado por el profesional o técnico respectivo.

h. Licencia de Ministerio de Energia y Minas.

i Reglamento interno de convivencia para el proyecto de urbanizacion y condominio
j Reglamento interno de aguas.

19) Otras leyes que sean vigentes en nuestro pais.

Articulo 189. Toda informacién, documentacién, memorias y estudios presentados en fisico, deberan
presentarse en cd, de forma digital en formato .pdf y los planos en .dwg, para el buen manejo de Ia
informacion.

Articulo 190. Para los proyectos de Urbanizaciones, Lotificaciones o Condominios, de uso no residencial,
se debe realizar un acta notarial con firma legalizada, que garantice el cumplimiento de entrega de las 4reas
complementarias, areas verdes, servicios, calles e infraestructura, en un plazo no mayor a 24 meses luego de
otorgada la licencia, pudiendo entregarse dichas areas a:

a) A los Vecinos: Cuando se trate de lotificaciones y residenciales en régimen de propiedad individual
Y Sus areas comunes no estén definidas en copropiedad, habiéndose organizado e inscritos como
corresponda bajo sus normativas internas, los propietarios de la urbanizacion haran entrega de las areas
comunes y del equipamiento urbano bajo el régimen de servidumbre, de manera formal y legal.

b) A los Copropietarios: Si habiéndose organizado como Asociacion de copropietarios bajo sus
normativas internas, debidamente inscrita, los propietarios de la urbanizacién les haran entrega de las areas
comunes y de equipamiento urbano, de manera formal y legal.

Articulo 191, En el transcurso o finalizada la construccion, las areas comunes y de equipamiento urbano,
podran estar a cargo de la Municipalidad, de manera formal, legal y temporal, por las siguientes razones:

)] Cuando se trata de areas no definidas en copropiedad, y el propietario del proyecto no decida
entregar a los vecinos, sino a municipalidad, evaluando ésta las condiciones para determinar su aceptacion o
no.

)] Cuando Ila Municipalidad intervenga por incumplimientos en el proyecto.

1)} Cuando los vecinos o copropietarios no estén legalmente organizados, dejandose un tiempo
prudencial para su legalidad; Ia Municipalidad hara entrega de dichas areas a la Organizacion de Vecinos
debidamente inscrita y legalizada.

Articulo 192. Cuando se trate de proyectos que su ejecucion se realice por fases o sectores, debera
presentarse el anteproyecto y el plan director de su desarrollo constructivo, el cual debera ser aprobado por
La Oficina, para posteriormente presentar el proyecto y hacer la solicitud de Licencia.

Articulo 193. En los casos de remodelaciones o reparaciones urgentes de construcciones que
pertenezcan a la construccion de uso no residencial, que a juicio de “La Oficina” representen peligro para las
personas, se podra eximir temporalmente de los incisos que “La Oficina” considere pertinentes y extendera
permiso provisional por 15 dias calendario, inmediatamente, para medidas de mitigacién y/o proteccion,
siendo el mismo plazo de 15 dias calendario para el cumplimiento de estos requisitos

Articulo 194. “La Oficina” rechazara de oficio aquellas solicitudes de licencia, para construcciones de
“uso no residencial” que no cumplan todos los requisitos establecidos en el presente reglamento.
CAPITULO IV

PLANOS PARA LICENCIA DE PROPIEDAD CON USO NO RESIDENCIAL
Articulo 195. Para la obtencion de Licencia de construccion de uso no residencial, debe presentarse a
“La Oficina” Dos juegos de planos (originales), cuyo formato sera conforme a las Normas Centroamericanas
establecidas por el ICAITI.
Articulo 196. Los juegos de planos a presentarse ante “La Oficina” deberan contener lo siguiente:
1% Para cuando se presenten parques industriales, complejos de oficinas, cementerios, discotecas,
centros educativos, Iglesias, mercados, centros deportivos, salones de usos multiples, bancos, parqueos y
toda construccion de uso no residencial, que por su dimensién posea infraestructura urbanistica debera
cumplirse con lo establecido en el presente reglamento indicado en el capitulo de Planos para licencia de
urbanizaciones.
22, Para Inmuebles de Uso No Residencial no importando su ubicacién pudiendo estar en lote individual
en cualquiera de las zonas o dentro de una urbanizacion, debera tomar los siguientes requisitos:
Articulo 197. Los juegos de planos a presentarse ante “La Oficina” deberan contener lo siguiente:

)} PLANOS GENERALES DE CONJUNTO deberdn contener:

1. PLANO DE LOCALIZACION: Planta indicando ubicacién del predio dentro de la manzana o lugar
correspondiente, a escala legible,

2. PLANO DE UBICACION: Planta indicando la ubicacidn de la construccion dentro del predio,

demarcando patios, piscinas, bodegas, oficinas, areas de garajes, jardines, caminamientos, carrileras, y todo
elemento importante dentro del predio, ademas de indicar calles, avenidas y éreas de estacionamiento
lindantes al predio, a escala legible.

3. PLANO DE DISTRIBUCION DEL CONJUNTO: Planta de Ia Distribucién, indicando el nombre de
cada area o ambiente del proyecto, a escala legible.

4, PLANTA ACOTADA DEL CONJUNTO: Plano del Conjunto con las dimensiones entre ejes, linderos,
calles, y todas las areas o espacios que comprenden el proyecto, a escala legible.

5. PLANTA DE INSTALACIONES DEL CONJUNTO: Plano del conjunto indicando las instalaciones de

agua, drenajes pluviales y aguas servidas, eléctricas, diagramas eléctricos, redes, y otras que se proyecten, a
escala legible.

6. SECCIONES DEL CONJUNTO: Perfiles y secciones que detallen niveles, pisos, entrepisos, rampas,
gradas y todo elemento que comprenden el conjunto, a escala legible.
)] PLANOS ARQUITECTONICOS deberan contener: pitli
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A PLANTA AMUEBLADA: Plano proyectando la distribucion y ubicacién de los muebles f_ij_os y
movibles, dentro de cada drea o ambiente del proyecto, incluyendo puertas, ventanas, jardines, proyeccion de
techos y voladizos, etc., pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2. PLANTA ACOTADA: Plano indicando dimensiones internas de cada area o ambiente del proyecto,
pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.
3. PLANTA DE ACABADOS: Plano indicando los distintos materiales y tipos de acabados en la

construccion, representado por achurados, simbologia o nomenclaturas, pudiéndose presentar dentro de las
escalas 1:50 a 1:100. Debe incluir todo tipo de detalles constructivos a distintas escalas legibles.

4, ELEVACIONES Y SECCIONES: Plano indicando las fachadas o elevaciones, las secciones
longitudinales y transversales necesarias para demostrar lo proyectado, dibujando con linea segmentada el
terreno natural y con linea continua el terreno modificado; pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:25 a
1:100. Debe incluir secciones de muros a detalle en escala legible.

La o las fachadas de la Edificacién; en el caso de una edfficacion localizada interiormente bastara la
presentacion de la fachada més importante o aquella que dé frente a la via publica.

1)} PLANOS DE CIMENTACION, debersn contener:

1: PLANTA DE CIMENTACIONES: Plano demostrando la ubicacion y detale de los elementos
estructurales de la cimentacion, zapatas y columnas, con sus dimensiones y ejes, pudiéndose presentar
dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2. DETALLES DE CIMENTACIONES: Debe incluir todo tipo de detalles constructivos de cimiento,
Zapatas, soleras, columnas, dinteles, sillares, y otros detalles necesarios para el entendimiento de lo
proyectado a distintas escalas legibles.

3. PLANO DE PLATAFORMAS O TERRAPLENES: En los terrenos donde se consfruiran los distintos
elementos de las cimentaciones, debe indicarse niveles, profundidades y espesores a detalle de Ia parte
donde sea relleno o terreno con algdn tipo de tratamiento, y donde se trate de terreno natural solamente sus
niveles o profundidades acotadas.

4, MUROS DE CONTENCION: Planta, elevacion, seccion y detalles de los muros de contencién, con
sus dimensiones, ademas de especificaciones de los materiales a utilizar.

V) PLANOS DE ESTRUCTURAS, deberdn contener:

1: PLANTA DE TECHOS: Plano techos indicando inclinaciones, canales y bajadas de agua pluvial,
tipos de cubiertas, con sus dimensiones y ejes, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.

2, PLANTA DE ARMADO DE TECHOS Y ENTREPISO: Plano demostrando la ubicacién y detalles de
los elementos estructurales para cada tipo de techo. Pudiendo ser cualquiera de los siguientes casos:

a. Losa Armada Tradicional: plano indicando armado de losas, tensién, bastones, rieles, vigas,

soleras y todo tipo de refuerzo, calidad y tipo de hierros, calibres y separaciones: pudiéndose presentar las

plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos de vigas,

soleras, losas y todo tipo de elemento de refuerzo, indicando espesores de concreto, recubrimientos,

refuerzos, dobleces, separacion, confinamiento y figuracién de acero a distintas escalas legibles, los detalles

seran acordes al disefio de techo que se proyecte.

b. Losa No tradicional, como, por ejemplo:

Losa con vacios tubulares.

Losa Nervurada.

Losa Reticulada.

Losa Semi-prefabricada,

Losacero.

Losa Electro Panel.

Losa Prefabricada de Vigueta y Bovedilla.

Losa Molde LK.

;i Y todo tipo de losa certificada que se encuentre en el mercado.

Indicando en planta todo elemento que comprende el armado de la losa, nervios, reticula, paneles, viguetas,

moldes, etc., Pudiéndose presentar las plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo

ﬁpq de detalles constructivos de vigas, soleras, losas, viguetas, nervios, paneles, moldes, reticulas, etc.,
indicando espesores de concreto, recubrimientos, refuerzos, dobleces, separacion, confinamiento y figuracion

de acero a distintas escalas legibles, los detalles seran acordes al tipo de losa y disefio de techo que se

proyecte.

c. Techos de Estructura Metdlica: Plano indicando pendientes, tipo de cubierta, elementos de

armado, refuerzo y soporte de la estructura, vigas, tendales, tirantes, arriostras, etc., pudiéndose presentar las

plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos de vigas,

tendales, tirantes, arriostras, solapes, uniones, anclajes, tragaluces, cubierta, canales, bajadas de agua,

aleros, tipo de perfil, y todo elemento que ayude a la compresidn de la estructura proyectada, a distintas

escalas legibles, los detalles seran acordes al disefio de techo que se proyecte.

d. Techos de Madera: Plano indicando pendientes, tipo de cubierta, elementos de armado, refuerzo y

soporte de la estructura, vigas, cumbreras, tendales o correas, tirantes, soleras de apoyo efc., pudiéndose

presentar las plantas dentro de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir todo tipo de detalles

constructivos de vigas, cumbreras, tendales, riostras, puntales, listones, anclajes, traslapes, uniones, cubierta,

cgnales, bajadas de agua, aleros, y todo elemento que ayude a Ia compresion del techo proyectado, a

distintas escalas legibles, los detalles seran acordes al disefio de techo que se proyecte.

e. Techos de Material Combinados: Tomando en cuenta los materiales de los incisos anteriores e

incluyendo el vidrio, plastico, aglomerados, lamina, pvc, materiales asfalticos y otros siempre y cuando estén

certificados en el mercado, podran presentarse los planos de techos con ﬁmg;griales combinados para la
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estructura y para la cubierta, cumpliendo dentro de las normas y esténdares‘ de Guatemala, y sgré evaluado
por “La Oficina”, debiendo presentar los requisitos que ésta determine fueran necesarios para su

aprobacion.
V) PLANOS DE INSTALACIONES. Debera Contener: o
1. PLANO INSTALACIONES DE AGUA POTABLE: Planta indicando red de distribucion completa

desde el contador hasta los distintos artefactos dentro del inmueble, indicando diametros, accesorios diversos,
llaves de control, artefactos sanitarios y otros; red de agua caliente completa, si la hay, desde el calentador
hasta los distintos artefactos dentro del inmueble, indicando diametros, accesorios diversos, llaves de control,
artefactos sanitarios y otros; instalaciones que se proyecten previstas: se indicard en todos los casos
anteriores, la clase y calidad de materiales a usarse, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100.
Ademas, debe incluir todo tipo de detalles constructivos de artefactos, accesorios, acometida, tangues,
cisternas o cualquier tipo de almacenamiento, y todo elemento que ayude a la compresion de la instalacion
proyectada, a distintas escalas legibles.

Debe considerarse dentro de las instalaciones de agua potable:

a. No se permitira en ningln caso el uso de tuberias de hierro galvanizado en edificaciones de un piso a
nivel del terreno, ni en los niveles que se encuentren bajo éste. En las edificaciones con niveles arriba del
terreno se podra usar este material, solamente en los niveles superiores y siempre que no se encuentre en
contacto con el suelo natural.

b. En caso de surtir la edificacion con fuente de agua extra a la de servicio publico, es necesario indicar:
1. Todos los detalles de Ia instalacion, haciendo mencion de aforos.

2. Los detalles de los sistemas protectores para evitar conexiones cruzadas con el servicio publico.

3. Especificar el sistema adoptado para la purificacion, el tratamiento y/lo bombeo, detallando su
instalacién, en caso de ser necesario.

2. PLANOS DE INSTALACIONES DE DRENAJES:

a) PLANO DE INSTALACIONES DE DRENAJES PLUVIALES: Indicando en planta las

instalaciones del drenaje pluvial, diametro de tuberia, desfogue de canales, cunetas, pozos de absorcion, con
sus respectivas pendientes, y sentido del fluido del agua, incluyendo cotas invert, pudiéndose presentar dentro
de las escalas 1:50 a 1:100. Ademas, debe incluir detalles constructivos de pozos, cunetas, bajadas de agua,
cajas, canales, rejillas, disipadores, conexion a sisterna externo y todo tipo de desfogue que se utilice debera
detallarse para el entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

b) PLANO DE INSTALACIONES DE DRENAJES AGUAS NEGRAS: Indicando en planta las
instalaciones del drenaje aguas negras o servidas, artefactos, didmetro de tuberia, cajas, pozos, con sus
respectivas pendientes, y sentido del fluido del aguas servidas, incluyendo cotas invert, pudiéndose presentar
dentro de las escalas 1:50 a 1:100; Ademas debe incluir detalles constructivos de pozos, cajas, sifones,
bajadas de aguas negras, fosas sépticas, conexion a sistema externo y todo tipo de desfogue que se utilice
deberé detallarse para el entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

3. PLANOS DE INSTALACIONES ELECTRICAS: Indicando en planta las instalaciones de fuerza e
iluminacién, interior y exterior, indicando ubicacion de cajas, tuberias, alambre o cable, ldmparas y todo
accesorio, con sus dimensiones, especificaciones, pudiéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100:
ademas detalles constructivos de cajas, tuberias, alambrado, lamparas, tomas, y todo detalle que ayude al
entendimiento de lo proyectado, a escala legible.

Debe considerarse dentro de las Instalaciones Eléctricas:

a. Red completa desde el contador con indicacion del tablero, interruptores automaticos de seguridad y
numero de circuitos; didmetros de ductos; nimero y calibre de alambre en cada tramo; altura de interruptores
y armaduras, voltaje que serviran, antenas, timbre, teléfonos, estufas, calentadores e instalaciones que
queden previstas.

b. Las tomas de tiera deberan estar dibujadas en detalle si son dirigidas a elementos diferentes de
tuberias u otras instalaciones.

c. Instalaciones especiales de generadores, transformadores, motores de cualquier tipo deberan
acompaniar las especificaciones de los aparatos que se empleen.

d. Todos los edificios o construcciones que sobresalgan en altura de la zona circundante, deberan
acompaiiar plano con la instalacion de pararrayos.

Vi) PLANOS DE INSTALACIONES ESPECIALES: Indicando en planta las instalaciones de ascensores,
escaleras eléctricas, redes, circuito cerrado, etc., del interior y exterior, indicando ubicacion de cajas, tuberias,
alambre o cable, cdmaras, puntos de red y ofros accesorios, con sus dimensiones, especificaciones,
pudieéndose presentar dentro de las escalas 1:50 a 1:100; ademas detalles constructivos de cajas, tuberias,
?la_rg;arado, camaras, puntos de red y todo detalle que ayude al entendimiento de lo proyectado, a escala
egible.

Debe considerarse dentro de las instalaciones especiales lo siguiente:

a) Las instalaciones de ascensores deberan estar acompafadas de un plano individual con todas las
acotaciones necesarias, asi como velocidad, carga permisible, tipo de operacion, indicaciones de salida de
energia y alarma, situacion de las casetas de maquinas con sus correspondientes especificaciones. En los
elevado_res hidraulicos se acompafarén todas las especificaciones necesarias, que la casa fabricante
proporcione.

b) Lo_s montacargas y elevadores de alimentos, merceria, etc. Deberan ir acompafiados de planos con
Sus respectivas especificaciones y las caracteristicas relacionadas en el inciso a).

c) Las escaleras mecanicas deberan acompafiar en su plano todas las acotaciones necesarias, asi
como las especificaciones de la casa fabricante. st
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d) Las instalaciones de refrigeracion, calefaccién y aire acondicionado, deberan especificar en los
planos accesorios, disefio de rejillas, asi como los grupos generadores con todas las especificaciones de la
casa fabricante.

Articulo 198. PLANOS DE COMPLEMENTO: Se podré presentar todo plano complementario que ayude
al entendimiento del proyecto, dentro los planos que pueden complementarse estéan los detalles constructivos
de elementos estructurales, de instalaciones eléctricas, pluviales y aguas servidas, y especiales, de
movimiento de fierras, pozos, cisternas, fosas sépticas, tanques, puertas, ventanas, pisos, gradas,
artesonados, etc. “La Oficina” podréa solicitar los planos complementarios necesarios para el entendimiento
del proyecto a detalle, antes y durante la construccion.

Articulo 199, “La Oficina” podra solicitar las certificaciones de los materiales a utilizarse en el proyecto,
que considere necesarios para su aprobacion, antes y durante la construccion.

Articulo 200. Todos los planos en planta, elevaciones y detalles deben ir dimensionados, con la escala
indicada, simbologia correcta, especificaciones, y dibujados a escala legible. Dentro del formato se ubicara el
cuadro informativo del plano, ademas de incluir elementos que se consideren importantes tales como Norte,
simbologia, nomenclaturas, tipologia de lineas, y anotaciones. Los planos deberan presentarse doblados en
folder oficio con gancho o leitz tamafio oficio. “La Oficina” rechazara aquellas solicitudes de licencia para
urbanizaciones cuyos planos no cumplan con la totalidad de los requisitos establecidos en el presente
reglamento.

Articulo 201. Siempre que se trate de construir nueva planta sobre una ya existente o de cualquier
manera alterar, modificar o reparar una edificacion, “La Oficina” exigira los planos originales del edificio y
verificara las comprobaciones que juzgue convenientes. En caso de no haber planos, queda a juicio de “La
Oficina” y bajo la responsabilidad directa de El Planificador, El Ejecutor y El Propietario, la realizacion de Ia
obra. “La Oficina” extendera o negara la licencia respectiva y en este ultimo caso la obra no podré llevarse a
cabo.

Articulo 202. “La Oficina” rechazara de oficio, aquellas solicitudes de licencia para uso no residencial
que no cumplan con la totalidad de los requisitos establecidos en el presente reglamento.

TITuLo vI
i INDICES DE CONSTRUCCION Y OCUPACION
Articulo 203, Indice De Ocupacidn: Es la relacion entre drea de techos y area de terreno.
INDICE AREA DE .
) = + AREA DE TERRENO
OCUPACION TECHOS
Articulo 204. indice de construccién: Es la relacion entre area de construida y el area de terreno.
Excluyendo del area construida patios, jardines y areas no techadas.
INDICE DE  AREA )
. = + AREA DE TERRENO
CONSTRUCCION CONSTRUIDA

Articulo 205. Porcentaje de Permeabilidad: Es el porcentaje de area efectiva de un terreno que permite
su permeabilidad o filtracion de agua de lluvia directa, siendo este el 50% del area No ocupada.

AREA PERMEABLE = % INDICADO  x (AREA DE TERRENO - AREA DE TECHOS)

Articulo 206. Todo inmueble que sea objeto de construccion, remodelacion, ampliacién o modificacion, no

importando su uso debera cumplir con los indices de ocupacion, indice de construccién y porcentaje de
Permeabilidad, indicados en el siguiente cuadro:
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TABLA DEINDICES DE CONSTRUCCION Y OCUPACION, SEGUN TIPO DEUSO Y AREA TERRENO

%DEPERMEABILIDAD | %DESTINADO PARAAFEA |NIVELESDE
TIPO DE USO DEL PREDIO AREA DEL INDICE DE INDICE DE DELAFEANO VERDEOJAFDIN DELAFEA | CONSTRLICION
uso DESCRIPCION PREDIO M2 OCUPACION | CONSTRUCCION A PEFMEARLE MAXMO

1 VIVIENDA TIPO1 =100.00 0,45 1.70 50% 0% 2,00
2 VIVIENDA TIPO 2 >100 <300 0.75 300 50% 50% 3.00
3 VIVIENDA TIPO 3 >300 =600 0.7 2,580 50% 0% 4.00
4 VIVIENDA TIPO 4 >600 £1200 0.7 2.00 50% 0% 3.00
5 VIVIENDA TIPO 5 >1200 0.6 1.73 50% 50% 3.00

VIVIENDA EN PROPIEDAD y 3 7 10,00
8 HORIZONTAL SL 0.6 5 0% 50% o
7 HOTELES SL 0.5 4 50% 50% 8.00
8 OFICINAS SL 0.7 7 50% 50% 10.00
9 LOCALES COMERCIALES SL 0.75 4.5 50% 50% 6.00
10 ESTACIONAMIENTOS SL 0.8 4 50% 50% 5.00

COLEGIOS, CENTROS DE - . o0
11 APRENDIZAJE SL 0.75 4.5 50% 50% 6.0

IGLESIAS, CENTROS
12 SOGIALES, SALONES DE SL 0.75 ] 50% 50% 4.00

USOS MULTIPLES
4 BODEGAS ALMACENAJE, . -
5 |EMBALAJE Y PRODUCCION SL 7S LS S0% 0% -

MUSEQS, CINES, TEATROS,
14 CENTROS CULTURALES Y sL 0.75 3 50% 50% 4.00

SALAS DE ESPECTACULOS

HOSPITALES, CENTRQS Y/O
15 CLINICAS MEDICAS, SL 0.75 6 50% 50% 8.00

LABORATORIOS MEDICOS,

CENTROS RECREATIVOS ¥ R i
16 DEFORTVOS SL 0.5 2 50% 50% 00

JITULO VIl
DEL PLAZO PARA PAGAR LA LICENCIA
- & _'_—,_'__'_
Articulo 207.  “La Oficina”, alfinalizar la gestion ante el Concejo Municipal o el Alcalde

Municipal, debera coordinar con el propietario, poseedor, arendatario o el ejecutor de la obra para que en
dentro del plazo de diez dias habiles, se apersone a “La Oficina” para que ésta entregue el recibo y con éste
se cancele en la Tesoreria municipal el valor total de la licencia.

TITULO Vil
SANCIONES

Articulo 208. Las infracciones a las disposiciones contenidas en el presente reglamento podran ser
sancionadas de la siguiente manera:

a. Suspension de los trabajos que se realicen.

b. Multa.

[ H Demolicion.

d. Cancelacion de la licencia o permiso.

Articulo 209.  Ademés de lo dispuesto en otras normas del presente Reglamento serdn sancionadas las
siguientes infracciones:

a. Iniciar cualquier trabajo en una obra sin haber obtenido previamente la licencia municipal respectiva;
b. Construir fuera de alineacion.

G Obstaculizar el trabajo o negar el ingreso a la obra a los inspectores, supervisores o funcionarios

municipales que realicen supervision o monitoreo de las obras en el Municipio:

d Cualquier vicio en la construccion imputable al Ejecutor, al Propietario, poseedor o arrendatario;

e. No ejecutar la obra de acuerdo con los planos autorizados para el efecto, de conformidad con “El
Reglamento” y las ordenanzas municipales;

f. No mantener en la obra los planos autorizados de la misma o copias heliograficas de los mismos,
para mostrarlos a los funcionarios que realicen supervisiones;

g. No acatar la orden de suspension de los trabajos o destruir el sello de suspension:

h. No acatar la orden de correccién;

i No acatar las ordenes de reparacion o demolicion de edificaciones inseguras o peligrosas o en otros
Casos en gue se haya dictaminado conforme a este reglamento;

J. Depositar materiales en la via publica sin cumplir con las estipquﬂopes del presente reglamento;
k. Ejecutar la obra sin haber efectuado previamente el pago geﬂ\arjl'g{aﬁi}‘.“l?e\de construccion.
& O T
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l. Cualquier otra violacién a las ordenanzas municipales y todo lo que afecte la seguridad de las
personas o que ocasione perjuicio a terceros.
m. Lo regulado en los Articulos 70 y 71 del presente Reglamento.
Articulo 210. Las sanciones en este titulo, seran aplicadas por “El Juzgado”, de conformidad con el
procedimiento regulado en el Cédigo Municipal, tomando en cuenta la gravedad de la o las infracciones
cometidas y, la contravencién a las disposiciones y requisitos que hubiere dado ““La Oficina” -
Articulo 211. Las multas se graduaran entre un minimo de cincuenta quetzales (Q.50.00) y un maximo de
quinientos mil quetzales (Q. 500,000.00) de conformidad con lo regulado en el Articulo 151 del Cédigo
Municipal y, se aplicaran sin perjuicio de las ofras sanciones a que se hubieren hecho acreedores los
infractores.
Articulo 212, Contra las resoluciones que emita El Concejo Municipal, el Alcalde Municipal “La Oficina” o
“El Juzgado”, podran interponerse los recursos establecidos en el Cddigo Municipal.-
Articulo 213, El hecho de que una persona individual o juridica se le haya impuesto una sancién en “el
Juzgado” no implica que tenga que omitir solicitar o continuar con el tramite de la licencia de construccion.
Articulo 214. En caso de que se haya impuesto una multa por “El Juzgado”, después de haber concluido
las fases del proceso administrativo o bien en el diligenciamiento, el propietario, poseedor o arrendatario del
bien inmueble, que desee pagar la multa, deberé de dirigirse a la Tesoreria Municipal a cancelar la misma,
copia del recibo sera cursada a “El Juzgado”, por “La Oficina”, para que se dicte la resolucion que en
derecho corresponda en el plazo de veinticuatro horas.

DISPOSICIONES FINALES Y DEROGATORIAS
Articulo 215. Se derogan las disposiciones anteriores que contravengan al presente reglamento.
Articulo 216. El presente Reglamento entra en vigencia al siguiente dia después de su publicacion en el
Diario Oficial de Centroamérica. El Secretario Municipal certifica que tiene a la vista las siete firmas ilegibles de:
Yener Haroldo Plaza Natareno, Alcalde Municipal, Jorge Adén Rodriguez Diéguez, Concejal Municipal Segundo,
Mario Inocente Rejopachi Quinteros, Concejal Municipal Tercero, Carlos Humberto Garcia Rosales, Concejal
Municipal Cuarto, Alberto Maximo Gémez Pirir, Sindico Primero, Reginaldo Rejopachi Mateo, Sindico Segundo y
Marco Antonio Paredes Geronimo, Secretario Municipal ¥ para certificar a donde corresponda, extiendo, firmo y sello
la presente certificacion en San Lucas Sacatepéquez, Departamento de Sacatepéquez, el once de abril de dos mil
diecinueve.
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